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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANG PLAZO HASTA LIS$40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC,, socledad panamefa organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repdblica de Panama, nscrita en la Seccidn
Mercantll del Registro Piblico al Folio No.444710, debidamente autorlzada para ejercer el negocio de Fidelcomilso mediante Licencia
expedida por la Superintendencia de Bancos (en adelante el “Fiduciari”), en cumplimionto de sus ohbilgaciones como Fiduciario del
Fidelcomiso de Garantfa constituido mediante la Escritura Piblica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 Inscrita en el Registro Pablico en la ficha
FID-1290, documento 1561042, (el “Fidelcomise”], por BANCO LA HIPOTECARIA, S.A., en beneficio de los Tenedores Reglstrados de las Notas
Piblicas Comerciales Negociables a Mediano Plazo por la suma de hasta Cuarenta Millones de Délares (US$40,000,000.00), [t "Emisién®), por
este medio expedimos |2 presente Certificacidn del Fiducfario al 30 de septiembre de 2022, a saber!

1. El Emisor es Banco La Hipotecaria, 5.4.

2. La Emisidn fue autorizada mediante Resolucdn CHY N* 8909 de D1 de abril de 2008, medificada mediante Resolucitn SMY
No.22-18 de 16 de enero 2018, v Resolucion SMY No. 143-20 de 07 de abril de 2020,

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Délares (US540,000,000.00), emitidos en forma rotativa,

nominativa, reglstrada y sin cupanes, actualmente la emisién no mantiene notas emitidas y en circulacisn.

4. Eltotal del Patrimonio adminkstrado del idelcomiso de garantfa asciende a la suma de US$225,540,76 v estd conformado por
los blenes a favor del fiduciario, indicados a continuacldn:

a) Fondos depositades en cuenta corriente en Banca General con saldo total de USS431.44,

b) Cortera de créditos hipotecarios cedides al Fiduciario cuyos saldos a capltal al 30 de septiembre de 2022,
ascendian a US5225,109.32, cuyo detalle se lista como Anexo A,

5. El Prospecto Informativo de la emisidn establece que el emisor debard mantener en todo momento un valor total que cubra
al menos 110% del saldo Insoluto a capital de los Bonos emitidos y en cireulacién (la "Cobertura de Garantfas”) y al 30 de
septiembre de 2022 dicha emisidn no contaba con notas emitidas y en circulacidn,

6. La Cobertura histdrica de los ditimos tres (3) trimestres es:

dic-21 mar-22 Jun-22
0.00%% 0.00% 0.00%%

La presente certificacion ha sido emitlda en la cludad de Panamd, Repdblica de Panamd, el dia & de noviembre de 2022,

BG Trust, Inc. a tltule fiduclario

Lanore

"! Gabriela Zamara
= - Flrma Autorirada
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ANEXO A

PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES A MEDIANO PLAZO HASTA $30MM
BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A.
INFORME DE GARANTIAS DEL FIDUCIARIO
Al 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Nimera de
Préstamo

Fecha de

Desembalso

Plazo en
Afios

Marosidad
Actual

Precio de

Venta

Saldo de
Hipoteca
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02-£-008949
06-P-004739
06-P-004740
06-P-004741
06-p-004742
06-P-004343
06-P-004344
04-C-002611
04-C-002612
06-P-002475
06-P-002476
06-P-002403
06-P-002404
06-P-002587
06-P-002388
02-P-008558
06-P-004165
06-P-004281
06-P-004282
0G6-P-003817
06-P-003818

03/28/2009
01/31/2008
01/31/2008
02/19/2008
02/19/2008
01/25/2008
01/25/2008
09/22/2007
09/22/2007
05/10/2007
05/10/2007
05/22/2007
05/22/2007
05/11/2007
05/11/2007
10/06/2008
09/14/2007
04/23/2008
04/23/2008
01/22/2008
01/22/2008

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
26
30
30
30
30

ALDIA
AL DIA
ALDIA
AL DIA
ALBDIA
AL DA
ALDIA
ALDIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
ALDIA
ALDIA
151-180 DIAS
151-180 DIAS
311-60 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA

Total de Cartera

30,000.00
40,000.00
40,000.00
38,500.00
38,500.00
21,500.00
21,500.00
32,000.00
32,000.00
35,500.00
35,500.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
27,777.78
35,000.00
62,500.00
62,500.00
21,000.00
21,060.00

714,777.78

A\

19,845.68
20,067.95
4,258.37
10,427.85
5,554.31
9,826.22
1,629.57
7,574.79
10,648.80
15,489.21
8,214.32
9,927.29
4,380.24
15,725.28
4,071.56
18,213.75
9,491.44
34,423.89
3,945.29
8,939.75
1,953.75

225,109.32
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N 18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado per los Acuerdos N%8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y ¢l
Acuerdo N°1-2020 de 19 de febrero de 2020

ANEXO NE 1
Formulario IN<T {(Informe de Actualizacion Trimestral)

Presentado scgin ol Texto Unico del Decreta Loy | de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo N®15-2000 de |1 de actubre de 2000,
modificado por los Aceerdos NR-2018 de 19 de dickembre de 2018 v el Acuerda W2, 1-2020 de 19 b febrera de 20240,

Imsprucciones generales a los Formularios D= ¢ IN-T

A, AplicabiSidad

Fstos Toemularios deben scr uldlizados pos lodis Ios cmisares de valores regisirados mie la SMY, d¢ coaformadad con he ges dispone ol Acucrdo
Mo, | 8-2000, modificado por Jos Acucrdos Mo 8-2018 & 19 de diciembee de 2008 ¥ o Acucrdo N21L-2020 de 19 de Rebrera de 2020 (con
independencia de 5i of registng o3 por aferta pitilica o los oros regisines etligaorks). Les Informes de Actualizacion scrim exigibles a panin &
1 d2 enera de alo 001, En tal vimed, ke cmisones oom clemes: Nscales o diciembre deberdn presentar sis Infoeme Anual confoems Las reglas que
¢ prescriben om el referido Acverda. D igual forme, sodos ke infirmnes inleimes de emisares con cicmes fiscales especiales (masvo, sopticantac,
naviemiee v 08ros], que sc deban recibir desde el | de enceo o 2001 en adelmsz, iondrin que presentanso spin dispone o Acuceda No. 18100,
modificado por el Acuerds Mo B-2018 de 19 de dicicmbre de 2018y ol Acucrdo K%, 1-2030 de 19 de febrom de 2020,

il.  HesponsabiBded por la informacido

Lo mformes qgue 56 presesien a o S50% s podln conicmer informasion ni declaraciones Falias sobre Bechos Je imporimncia, ni podrin cevilie
infomeacidn sobre hechas de imponmncis que deben ser divulgados on virud &el Texto Unico del Deereto Ley | de £ de julio de 1999 v sus
reglamceios o g deban ser divulgados pars gue | declaraciones bechas on dichas solicitelcs ¢ infonmes 5o sean lendencioss o engafoss a la
Iz o las circunsiselas en |as que fucron hechas (Amiculo | 18; Esténdar de divalgacida & infemaciin, Tesio Unico del Decreto Loy 1 de 3 de
jetio de 1999}

Chiceda probabida & beda persons kacer, o hacer que se bugan, o una solicilud de regisine o on caalquics oiro documento prescntado a la B4V en
virtued el Texts Unico del Decseto Ley | de § de julio de 1599 y sus mplawsnios, declarscinnes que dicha perona scpa. o knga maolisos
raronables para erecr, e en ¢l momeno en que [eren hoches, v a la luz de las ciecensiancias en gue foeron hechas, eran falsas o engafhsdd en
alpin mspecss de impomancis { Ariiculo 231: Repisieos, informes ¥ domis documcans presenindos o la SHV. Tosts Unioo del Deerew Ley 1 428
&2 juls de 155%F),

La persona que visle cuslquier disposiciin contenida en el Tewto Unico ded Decrete Ley | de B de julio de 1999 & a6 feglamenios, serd
respansable crvilmente por ks daflos y los porjeicios que dicha violacile ocasone.  {Anioelo 2360 Responsabalidad Cinl, Teato Unico del
Decreta Ley | e B de jallo de 19991, La SKiV podra imponer multas sdsasiiraiives o cusiqeier persoma que viek o Tensa Unico del Docreio
Ley | de § e julio de 1999 o sus replamenios, de hasta Uin Millon ds Bl (51,000,000 00) 2 cualquicr porsona ges viale ¢l Teata Unico del
Detreta Ley | de 8 de julia de 1999 o wus replamentos, por la realiracion de cuslesquiera de las actividades peohibidas extablecidas en ef Tisdo
X1 del Texto Unice del Deereto Ley | de § de julio de 1999, 0 hasta do Tecssicntos Ml Halhoas (10 300,000,000 00) por vidacionss a las demis
disposicionss del Tewtn Urico del Devreto Ley 1 de B de julio de 1999,

C.  Proparacitn di los isformses de setualizscidn ) )

Estz nio £ un foemulasio pars lienar espacios en blepco. B3 inicameste ung guls del onden en que debe preseniane 1s isfomeacia. Bl fomtario

podrd ser ipealmente descargado desde la pigina wob d la SMY (waw supenalas geh ) . bajo of hotém de “Fomularios™ ¥ en la seccidn
i 1 : A, h RN b AL i AL

HCE BT 2T Ll 1EE DT RS W s s U s T P o L ML L e

5i ahpasa infoamackon requerids no le es aplicable al ermies, por s carsceeristicas, la raturalee & su negods o poF Cuslgaier ot rasdn, dowrd
consignarse expressmenie tal circunstancia y B runoads pof las cuali e e splice. En dos seeciones s e Acusndo s¢ Bace expresa nelerencia
a Teatn Untes del Acuerdo No.2-10 de 16 do abril & 2010, sobre Registro de Valores. 1% responsabalidad det emisor sevisar dichas ieferencias.

El Informe de Actualieacidn deberd remitirse oa formaio *POF 8 través del Sivoma Eleetrinico para la Hemisito de Informacida (SERT}
e un solo dosu e,

Una copia complets del Informe de Actual izackin deberd ser prescniada a la Bolsa de Valores en que se enceenire listados los valorss del emsice,
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La infeemacion financiera debeni ser preparsds & conformidad con b esinblecide por las Acuerdos Mo 22000 de 28 de Tekwcior de 2000 y Mo B
AU e 22 e mayo de 000 Cands durmese ke periodos tontahies gue s repomdn ¢ hubicien nuscitasdo cambioy & I paliticas de
contabilidad, adquisiciones o alguns ferma de combinaciia mercantil gee afecton la commparabilidad de las cifras prescniadas, o emisor deberd
hacor clara referencis o izles cambios ¥ s impactos o las cifras

Trimestre terminado al: 3 de sepliembre de 2032

Moembre del Emisor: Banco La Hipotecaria, 5.4,

Valores Comercinles Megociables - Resolucidn NoCNV-487-2001
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-198-2005
Valores Comercinles Megociables - Resalucidn N%CNV-26- 2006
Valores Comerciales Nepoctables - Resolucidn N°CNV-2258-2006
Valeres Comerciales Megociables - Resolucidn NOCNY-200-20407
Valores Comerciales Negociables « Resolucidn No.CNV-400-2017
Notas Comerciales Negociables - Resolucidn N2.CNV-8§9-2009
Notas Comerciales Negociables - Resolueidn N°.CNV-506-2013
Motas Comerciales Negociables - Resolucidn N.CNV-12-2014
Motas Comerciales Negociables - Resolucidn N=.CNV-462-2018
Mimeros de teléfono v fax del Emisor;  300-8500

Maza Regency, Edilicio Tesera 177, Piso 13, Via Espafa, Panami,
Repiblica de Panamai

Valores que ha registrado;

DomicHlinDireccion Msica del Emisor:

Nombre de by persons contacto del
Emisor: Emilio Pimentel
Mireccion de corren electirdnion de ka

persona de contacto del Emisor: mentel@) ril.som

PARTE ]

e conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado por el
Acuverdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los aspectos de importancia del
trimestre, segin lo establecido en la seccion de Andlisis de bos Resultados Financieros y Operativos a que
se refiere la Seccidn VI del Anticulo 7 del Texto Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010,
Adicionalmente el emisor debera reporiar cualquier hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido
durante el periodo que se reporta (a manera de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios en el personal
ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria; modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en |
estructura organizativa, accionisias controlantes; aperiura de nuevos establecimientos, etc.)

BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria™ o el “Banco™ o
el “Emisor”) se especializa en la generacién, administracidn v titularizacién de préstamos hipotecarios. La
Hipoteearia opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia de Bancos de Panamd
(licencia bancaria general y licencin fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de septiembre de 2022,

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo del Emisor es
fomentar ¢l mercado secundario de hipotecas residenciales a traviés de la originacion v titularizacion de
prestamos hipotecarios residenciales. Al 30 de septiembre de 2022, La Hipotecaria habia emitido, a
través de la Bolsa de Valores de Panamd, Dieciséis timlarizaciones de préstamos hipotecarios
residenciales por un monto agregado de $651,000,000 y una titularizacion de préstamos personales por la
suma de USSE.000,000.00. Al 30 de septiembre de 2022 el Banco tenfa $6,600,000.00 ¢n bonos del
Décimo Fideicomiso, $3.675,238.21 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $7.832.045.41 en bonos

& &



Pagina 3

del DMcimo Segundo Fideicomiso, $4,280,23730 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso,
§6,851,355.56 en bonos del Décimo Cuarto Fideicomiso, $7,330,921.95 en bonos del Décimo Quinto
Fideicomiso y $12,500,000.00 en Bonos del Diécimo Sexto Fideicomiso, a valor razonable on sus libros.
Es imporiante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por ko cual, las mismas no
representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son Banco
Macional de Panamd, Banco Aliado, Davivienda, Banco General, S5.A.. Towerbank, Deutsche
Investitions-Und Entwicklungsgesellschaft Mbh {DEG), Bac de Panamd, Banco Internacional de Costa
Rica, S.A. (BICSA), Triodos, Intemational Finance Corporation (IFC), Nederlandse Financierings-
Maaischappij Voor Oniwikkelingslanden N.V. (FMO), Responsability Investments AG, Banco
Centroamericano de Integracién Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A.. Blue Orchard, Inter-American
Investment Corporation (BID), Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Banco
Itai, Micro Small v Medium Enterprises, International Development Finance Corporation (DFC), BAC
International Bank Inc., Symbiotic ¥y Banco de Occidente, donde en su totalidad existe una capacidad de
489,581,517, Al 30 de septiembre de 2022, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 20135, ¢l Banco compra la cartera hipotecaria de la compaiifa comercial en Colombia.

Al 30 de septiembre de 2022 ¢l Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores,
seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs, Cinco de estos cuatro programas rotativos de
hasta B/.190,000,000.00 sc encuentran respaldados por ¢l erédito general del Emisor, ya que del afio 2011
al afto 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco con la liberacion total de las
fianzas solidarias comespondientes. Un solo programa rotative de hasta B/.10,000,000.00 se encuenira
respaldado por una Fianza Solidaria emitida por Grupo Assa, 5.A. A la fecha de este repore, esie
programa no tiene emisiones en circulacion.

;:‘ﬁfﬂﬁ' _;.‘;rﬂz}_f_',*r{;hfhmrhr',ﬂy%?ny_:__‘H_"'.I"___' -l
:‘“_I'&'-;_. o e e sl -:-I": e By o |
Sarr BEF 1.50% 225l 2,246,000
Serie B A.50% 2i-aga 4 025,000
Senn CEV 2.1% PEEC 500,000
Sern CEW 2.78% 20l 2.500,000
Sars DE1 2.78% 23-mar 5 00000
Serp DED 2.78% 20-mut 8.500,000
Song DER 2.75% 23-ak 580,000
Serm DEL 2.75% 23-atw 4 500,000
Sesing DEM 2.78% F¥-may 1,500,000
Seie DEQ 3.75% -may 3,000,000
Saria DEP 3 00% F3-may 2,624,000
Serg DEQ J00% 23-un 1,426,000
S DER 50% 23:jun 2,000,000
Sl BK 3.50% 23-jun 952,000
Tetal naminal de VON™S 38,582,000
Mds Inbareses por pagar 153,771
Menos coslas de amditn pod dfedr 56270
Todal VCN"s & CA 39,678 501

En adicién, al 30 de septiembre de 2022 La Hipotecaria tiene autorizado por la SMV cuatro Programas
de hasta B/.240,000,000 en Motas Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. EI primer
Programa de B/.40,000,000 sc encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura minima de
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| 10% sobre el saldo emitido v el crédito peneral del Banco. El segundo programa de B/.50,000,000, el
tercer programa de BL100,000,000.00 y el cusro programa, por B/50,000,000.00 podrin no tener
garantia especial, estar respaldados con flanza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o
estar parantizados por un fideicomiso constituido por el Emisor.

——— T,

Tipo  Tasadelnterés Vencimiento

SERIE CQ

4 50%%

EERIE A.005%
SERIEE 4.00%
SERIE J 4. 25%
SERE K 4 25%
SERE AT 4. 0%
SERE CO 4. 70%
SEREQ 1E3%
SERIE CX 413
SERIE B i JERL
SERIED £ 25%
SERIEQ 2.00%
SERIE E 4.13%
SERIE H 4. 00%
SERIEL 4 005
SERIE CS 4 00%
SERECT 4 0%
SERE CL 4 00%
SERIE CW R
SERIE CY 4 5%
SERIER 338
SERIE CR 4 00,
SERIEE 37
SERIE | 4 RS
SERIE L 4.100%
SERIE ¥ 4.00%
SERIE A 4, 90%
SERIE P A 504
SERET 4, 00%
S5ERIE G A T5%
SERIEW 4 8%
SERIEM 4 50
SERIE N 4 5006
Total pominal de NCHs

Mds: intereses por pagar

Menos: costos de emisidn por difarie

Tofal HCNs a CA

TR ey

SEPRE N BN s ol
b 3,000,000
Fhmar 1,000,000
Flmar 3,255 000
23~y 2,456,000
23~y 1, 1000, OO0

23-jum 2,000, 00
E3-330 B10.000
3-ago 1,006, 000
P4tk 1,725,000
24-fab 3,000,000
24-mar 2,705,000
24-mar 5,000,000
24-abr 1,000,000
Z4-may 2950000
T4-jun 2. 000,000
24-jum 2 S48 000
24-jum 3,400,000
24l 2,500 600
2430 25,000
Hd-ago B, 0
24-pet 1,807 084
H-dic 5,000,000
25-abr 1,575,000
I5-may 2.000.000
25-may 1,000,000
25-muy 2,000, 000
DE-ene 1,000,000
26-Teb 4,000, 000
26-akr 275,000
2G-abr 1,000,000
26-may 1,704,050
26-jun 1,500,000
BE.079,000

132387

70,884

56,080,503

Al 30 de septiembre de 2022 La Hipotecaria tiene aulorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, dos programas rolativos de Papel Bursitil de hasta US$70,000,000
denominado PELHIPO3 y PBLHIPO4, que se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor.

& o
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e Wk T T = r 1 = : i Y 1
R AT T o Tl i L iy R
Tramo 14 5.3750% moviembre-22 2000000
Trama 18 4. 5000% =23 1,725,000
Todal nominal de cbilgaciones negociabies 3. 725000
Mg intereses por cobrar 11,554
Mienos: coslos de emisidn 1]
Teia cbigaciones negociables a CA 3,736,554

Al 30 de septiembre de 2022 La Hipoiecaria tienc autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, dos programas de Centificados de Inversion de hasta USS100.000,000
denominado CILHIPO3 v CILHIPO4. Estos programas podrin no tener garantia especial, o estar
respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, 5.A.

T AT T AT b e e e e i by T )
. Twe 'r’F-L‘EﬂF © Vencimiento  Merto
Nt e RApa el 2 2 e
Trama 26 5.36% S00.000
Tramsa 01 5.00% GO0, 00K
Tramp 02 5.00% Zl-mas 1,000,000
Tramo 03 5.00% 23.maf 1,000,000
Tramo 05 5.00% 20-abr 1,000,000
Tramg 06 5.00%: 23-abr 2000000
Tramo OF 4.50% 23-ago 850,000
Tramo Jd 5 00% 23-anp 1,000,000
Tramo 08 4 TE% 23-die 2,000,000
Trama 11 EE0% 24-ag0 1,000,000
Trama 12 5.E0% 2d.2ap 6,000,000
Trama 09 5.28% 25-jun 2,000,000
Tetal nominal do cerlificados de Inversian 18,550,000
Mis: intsieses pod pajad 25,5992
Mence: coslos de emitin 20478
Total certificados do Inversidn a CA 18.957.513

B. Recursos de capital
Al 30 de sepiiembre de 2022 ¢l capital coman y el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,
5.A. ascendia a 540,454,161,

Cabe destacar que los actives de La Hipotecaria consisien principalmente en préstamos hipotecarios sobre
residencins principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad de Panama. Los préstamos
pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizard para llevar a cabo futuras
titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La Hipotecaria tienen las siguicnies
caracleristicas: {Es imporiante recalcar que la siguiente informacidn solamente aplica para los préstamos
hipotecarios que son propiedad de La Hipotecaria al 30 de septiembre de 2022 y no incluye los
présiamos administrados por La Hipotecaria en fideicomisos o para ofras instituciones linancieras).
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Mirmero de préstamos 23,662
Saldo insoluto total de los préstamos £659,090, 409

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial £358.468.565

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. 120,043,417
Moo total original de los préstamos £759,086,335
Saldo minimo de los préstamos 6
Saldo miximo de los préstamos £444.606
Saldo promedio de los préstamios 86,282
Tasa meixima de los préstamos 0878
Taza minima de los prestamos 3088
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.61%
Relacidn saldo £ avaldo minima de los présiamos 1. 46%%
Relacidn saldo / avalGo maxima de los préstamos 146.30%
Relacidn saldo J avalte promedio de los préstamos 66,2895
Relacidn saldo favalio promedio ponderada de los préstamos 71.71%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos W00 T e
Uliima fecha de vencimiento de los préstamos 29-5¢p-52
Promedio pmdemdch tenencia en libros (meses) SR.77

C. Resultados de las operaciones

Laos principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas, tanto en sus
libros como en los libros de terceros (por cjemplo, carteras de hipotecas titularizadas o en libros de otras
nstituciones fnancieras) y del margen financiero de los préstamos en sus libros. Actualmente, el margen
financiero favorables del Banco es el resuliado de la estrategia financiera implementada al fjar el
financiamienio de sus principales pasivos financieros a tasas de inerés internacionales v a que las tasas de
interés de sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerar como estables. Al 30 de septiembre de 2022, La Hipotecaria administraba 44,900 préstamos,
con un saldo insoluto de 51,009,532 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurmenies.

Como se presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles
razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

. Anilisis de Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempedio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en ¢l nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir ¢l rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la cartera
hipotecaria se encuenira en niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos programados. A
continuacion, se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con morosidad a més
de 91 dins al 30 de zeptiembre de 2022:

Esiatus de Morosidad de Préstamos en Libros | Total de Préstamos

Adelantados 106,288,594 .68
Cormientes 439.361.723.04
Saldos de 1-30 dias 51,761,830,96
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Saldo de préstamos 31-60 dias 22,643.560.16
Saldo de préstamos 61-90 dias 14,463, 156.68
Saldo de préstamos 91-180 dias 12,094,109.45
Saldo de préstamos 181 dias o mis 12,477,424.65
Total: 24,571,534.10
Total de hipotecas en libros 659,090,408.62

% de morosidad de hipotecas en libros 3.73%

Mo se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

E. Programa de Alivio de Pago COVID-19

Como resultado de la crisis de COVID-19, el gobierno de Panamd ha solicitado a las instituciones
financieras, a través del ente regulador correspondiente, que otorguen un alivio sobre todos los pagos de
la deuda del consumidor, incluidos los pagos de préstamos hipotecarios. Para dar cabida a esta soliciiud,
los entes reguladores bancarios, han emitido nucvas pautas que permiten a las instituciones linancieras
otorgar tal plan sin activar los requisitos de reserva que normalmente se requeririan en lales
circunsiancias.

El Emisor ha cumplido con los requerimicntos gubernamentales de conceder ¢l plan de alivio de pagos de
todos los préstamos hipotecarios a sus clientes, sin distinguir si dicho clienie es un deudor de un préstamo
hipotecario que se mantenga como active en sus libros, o un dewdor (“Deudor™) de un prestamo
hipotecario que forme parie de una cartera hipotecaria que garantizan transacciones de titularizacién. El
alivio de pago COVID-19 (“Alivio COVID-19) se otorga bajo las siguientes condiciones: 1) El Alivio
COVID-19 solo se olorgari a cada dewdor (incluyendo Deudores) que no hayan estado en mora en sus
pages hipotecarios durante mas de 90 dias a pariir de 29 de febrero de 2020; 2) El moato del Alivio
COVID-19 se determinard automdticamente calculando los pagos hipotecarios parciales o completos no
recibidos por ¢l deudor durante los meses de marzo, abril, mayo y septiembre de 2020 (el "Periodo de
Alivio™) determinado inmediatamente antes del cierre de cada uwno de los meses calendarios
correspondientes durante el Periodo de Alivio COVID-19; 3) El Alivio COVID-19 se adelantari
individualmente a cada deudor v serd aplicada por el sistema del Emisor de acuerdo con la prioridad
individual de pages del deudor (primere a los honorarios de cobro, luego seguros, después intereses®, v
por Gliimeo capital®). 4) La cantidad de Alivio COVID-19 aplicado individualmente a cada deudor se
registrard como "Cuenias por Cobear”, que se cobrard al Deudor individual; 5) el Emisor determinar el
ritme eventual del cobro de las cuentas por cobrar a deudores individuales en una fecha fulura. Se
contempla que tales cobros implicarin un aumente del pago mensual de la hipoteca del devdor durante un
periodo de tiempo particular que amortizard las cuentas por cobrar, con o sin cargo de inlereses, ¥
aplicando dicho aumento primero a la amortizacidn de las cuentas por cobrar antes de aplicar el pago
mensual restante (y sin modificaciones) a la cuenta individual del deudor.

A pesar de la crisis de COVID-19 el mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de morosidad debido
a que las personas ocupan sus casas como vivienda principal ¥ Jos pagos a las hipotecas son realizados en
su mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de 1976

Il PARTE

Estados Financieres interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para la cual esti reportando.

& &7
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Como adjunto a este IN-T se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Motas, debidamente
firmados e inicializados por un Contador Piblico Autorizado ¢ inicializado por el Representante Legal del
Emisor,

Il PARTE

Cuando aplique, Estados Financieros interinos cormespondientes al Trimestre para el cual esti reportado el
emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
Supcrintendencia. En caso de que el garanie o fiadores de los valores registrados no consolide con el
cmisor, esle deberd presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los wvalores registrados por el Emisor, solamente la Oferta Piblica de Valores Comerciales
Megocinbles, Resolucion CNV N487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N°.109-2004 de 3 de septiembre de 2004 y N°.130-2004 de 7 de julio de 2004, estd
garantizada por una Fianza Solidaria olorgada por Grupo, S.A. Grupo, S.A. es un emisor inscrito en la
Superintendencia del Mercado de Valores, motivo por el cual no es necesario adjuntar a este IN-T los
estados Nnancieros del garanic.

IV PARTE

Cuando aplique, Centificacion del fiduciario en Ia cual consten los bienes que constituyen el patrimonio
fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren garantizados
por el fideicomiso,

En la primera hoja de este IN-T se adjunta una copia de la certificacién del Fiduciario de Garantia.

PARTE V
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No, 18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado
por el Acuerdo No.B-2018 de 19 de diciembre de 2018, ¢l emisor debert divulgar el Informe de
Actualizacién Trimestral entre los inversionistas v al pdblico en general, dentro de los dos (2) meses
siguienies al cierre del trimestre cormespondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio de divulgaciin por el cual ha divulgado o divulgard el Informe de
Actualizaciin Trimesiral ¥ ¢l nombre del medio:

a  [Daro de circulacién nacional,
O Periadico o revisia especializada de circulacion nacional.

¥ Portal o Phgina de Internct Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso

pablice www.lahipotecaria.com.

O Elenvio, por ¢l emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas ¢
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

0O El envio de los Informes o reporles periddicos que ha haga ¢l emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para ¢l Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean fenedores de valores registrados del

emisor, ¥ ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia de este,
L_ﬂg
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2, Fecha de divulgacion.

2.1 5iya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
Mo ha sido divulzado.

2.2 Siain no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divalgado:
30 de noviembre de 2022

Este documento ha sido preparado con ¢l conocimicnto de que su contenido serd pucsto a
disposicion del publico inversionista y del piablico en general.

FIRMA(S)
El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que. individual o
conjuntamente, cjerza(n) la representacién legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suseribe deberd estar escrite debajo de su firma.
Lo firma [a sefiorn Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada mediante Poder

inscrite a Ficha nimere 323244, Asiento ndmero catorce (14), debidamente inscrito cn ¢l Registro
Piblico de Panamd, el dia dieciocho (1 8) de noviembre de dos mil veinte (2020},

=55

Gisclle de Tejgira
YPE de Fina

Banco La Higotecaria, S A,
Actuando a Titwle Fiduciario
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados que se acomparian de Banco La Hipotecaria
¥ sus subsidiarias (en adelanie "el Banco”), los cuales comprenden el estado consolidado de
situacién financiera Al 30 de septiembre de 2022, y los estados consolidados de utilidades integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, y un
resumen de politicas contables significativas y olras notas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar estos estados
financieros consolidados libres de representaciones emdneas de importancia relativa, debido ya sea
a fraude o error.

La informacion de consolidacion incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propdsitos de analisis
adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicion financiera ni los
resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las compafias
individuales.

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria v sus subsidiarias Al 30 de
septiembre de 2022, han sido preparados internamente de acuerdo con Mormas Internacionales de
Informacidn Financiera (MIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad

("IASC").

arpero
Chn. 015 12

25 de octubre de 2022
Panama, Replblica de Panama




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera
30 de sepliembra da 2022

(Cifras en Balboas)

Activos
Efectivo y efeclos de caja

Depdsitos en bancos:
A la vista en bancos locales
A la vista en bancos extranjeros
Ahorro en bancos locales
Ahorro en bancos extranjeros
Total de depositos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja y depdsitos
en bancos

Inversiones en valores, neto
Préstamos a costo amortizado (CA)

Mobiliario, equipos ¥y mejoras, neto

Cuentas e inlereses por cobrar soboe inversiones
en valores a valor razonable

Cuentas por cobrar relacionadas

Crédito fiscal por realizar

Impuesto sobre |a renta diferido

Achivos por derecha de uso, neto

Oiros activos

Total de activos

El estado consolidado de sifuacidn financiera debe ser leido en conjunio con las nolas que

10

1

a2
4
20
12

forman parte ntegral de los eslados fnancieros consolidados.

3

2022 021
285,295 242,052
34,504,648 36,184,041
6,584 586 12,378,734
2,461,949 2,354,717
6,461,386 2,706,747
50,014,569 56,624,239
50,250, 864 96,866,291
101,735,795 114,062,959
714,915,380 656,803,162
1,681,267 1,683,192
9,591,446 9,188,465
85,965 0
26,709,445 24,077,858
1,270,004 1.284 879
1,614,165 1,978,284
2,335,483 4,759,734
913,258,835 870,714,824

a,

l. ]



Pasiv Patrim

Pasivos:
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plaro locales
A plazo extranjeros
Total de depositos de clientes

Valores comerciales negociables
Maotas comerciales negociables
Bonos cubierios

Bonos ordinarios

Cenificados de inversién
Cbligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Pasivos por armendamiento
Impuwesto sobre la renta por pagar
Oiros pasivos

Total de pasivos

Patrimomnio:

Acciones comunes
Acciones en tesareria
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Eeserva de valor razonable

Reserva por conversion de moneda extranjera

Reservas regulatonas
Litilidades no distribuidas

Total del patrimonie, excluyendo la participacién

no controladora
Participacién no cenfroladora
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias
Total de pasivos y patrimonio

13, 30
14, 30
15, 30
16. 30
17,30
18, 30
19,30
29

20

21
21

28

2022 2021
2,378,469 2,483,136
1,504,312 749,726

315,504,863 308,536,128
55,992 127 58,520,695
375,379,771 370,289,685
30,019,443 35,315,004
66,080,503 55,524,085
51,516,921 51,347,808
4,627 669 13,009 658
18,957,513 19,523 626
3,736,554 10,888,482
262,192,247 227,414,806
2,090,198 2,405,253
777,246 988,181
8.030,895 6,633,203
837,408,950 793,330,801
15,000,000 15,000,000
(727,000) (727,000)
25454 161 25,061,203
1,800,000 1,800,000
(3,288,642) 279,058
(13,396,389)  (10,856,148)
9,241,235 9,615,293
40,997 842 36,303,322
75,080,997 76,555,727
768,878 819,206
75,849,675 77,374,933
013,258,835  B70,714,824

£




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repoblica de Panami)

Estado Consolidado de Resultados
Por los nueve meses larminados el 30 de septiembre de 2022

(Cifras en Balboas)

£

Ingresos por intereses calouados wilizando 13 tasa
da intereses efectiva sobre;
Preslamas
Inwersipnes en valores
Depdsitas en bancos
Total de Ingresos por intereses

Gastes de intereses sobre:
Depbsitos de clientes 6
Financiamientos, titulos de deuda emdtidos y arrendamésntos

Total de gastos de intereses

ingreso por intereses, neto

Provisianes por deterion 9e aclives nancienos:
Provisidn para péndidas en préstamos a CA
Feversién para pérdidas en imversiones &n valores a VRCOUI
Provision para péadidas en inversiones en valores a CA
Pérdida neta por modificacién de préstamos a CA

Ingreso nebo por infereses, despuéds de provisiones por deterioro
de aclives financieros

& B b B

Inpresos pof servicios bancanos, comisiones y olros, nefas:
Ganancia neta en inversionas a VRCR
Comisiones par adminisiracion y maneo
Ctras comisiones pagadas
Dtros ingresos 22
Total de ingresos por servicios bancaros ¥ olros, nefo

)

Gastos generales vy administratives:
Salarios y otros gasios del persanal B, 23
Deprecidcion y amorizacidn de mobiliario, equipa y maejoras 10
Depreciaciin de actives por daracho de uso 24
Honaranos profesionales v legales
Impuesios
Dtros gasios 5. 23
Total de gastos generales y administrativos

Utilidad neta anles del impuesio sobre la renta

Impuasle sobre la renta, estimado

Impuesto sobre la renta, diferido

Impuesto sobne la renta, neto 24
Uitilidad neta

Utilidad meta atribuible a:
Participacion controladora
Participacién no controladora

22 202
37.518,2682 A% 523,340
2,953 869 2,514,004
300,300 893414
40,773 461 42 130,758
12,087 883 11,967,289
15,627 408 18,423 272
27,715.2M1 20,390,561
13,058,190 11,740,197
2 027 652 {242 555
117,185 65,394
25424 4.213
(330.449) 1]
11,218,368 10,428 030
1,038,010 856 554
5,698 461 5,208,738
(523,495) (722, 752)
846 348 1,268 852
6,655,324 6,612 442
5,336,423 4,935,924
428 433 513,481
341,885 404 448
1,232 895 1,290,105
1,647.208 1,634,555
3,588,829 2 767 584
12573673 11,551,097
5,300,019 5,489,375
1,111,464 780,353
{84, 983) 30,399
1,026 481 820,757
4,273,538 4 658618
4 224 732 4 522045
48 B0E 46 572

4 2731 538 4 G58 517

El estado consolidado de resifiados debe ser lido &n conyunla oo fas nolas que forman pare mnfegral

de los estados financkeros consoldidos,

G 1y
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por los nueve meses terminados ef 30 de sepliembre de 2022

(Cifras en Balboas)

Utiitidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:

Partidas que son o pueden ser reclasificadas posteriormenie
al estada de resultados:

Movimiento en la reserva de valor razonable de instrumenios de
deuda a VRCOUI.
Cambio nelo &n al valor razonable
Monle neto ransfendo a resultada 8

Movimiento en |a reserva para pérdidas creddlicas esperadas (PCE)
de instrumentos de deuda a VRCOUIL
Cambio neto en la reserva para PCE

Movimiento en la reserva de valor razonable de carlera adguinda:
Amortizacidn del valor razonahle

Movimiento en la reserva de conversidn de moneda extranjera:
Diferencias de conversidn de moneda extranjera de operaciones

en el exiranjers
Total de otras pérdidas integrales
Total de (pérdidas) wlilidades integrales

(Pérdidas) utilidades integrales atribuibles a:
Padicipacién controladora

Participacién no controladora
Total de {pérdidas) ulilidades integrales

El estado consoldado de uiiidades integrales debe ser leido en conjuio con las nolas que fovman

parte integral de los eslados financieres consolidados.,

(3,563,568)

(5,207 ,084)
{1,933,546)

(2,310,161)
0

£5,398
640,345
2,356,123)

3,960, 540)
- Toa0TT

{1,883,218)

753,455

[IdE. ETEI
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, ¥ SUBSIDIARIAS
iParamb, Resitica de Pansmd)

Estado Consolidads do Flfos do ERciwg
P g migivl maded iemeados ol 310 do sapiembie do 2032
{Ci¥as en Balboas)

Actividades da opiracida:
Lidafad niti
Wusies para conclliiar la wEllidad neta v el elective

i 18 Belivadades di opevaciaon:
Digrecinsds y amchoracin da moblns, equpas y mapess
Dipprainede da BCindd POr GHChD 00 LS
Prowisidn pars péndides por delenon en prisismos a CA
Prvatiicsn guirl pirehrin in rvirshiy o wilones n 08
Proviskin pars (reversiin ce) plrckdas on nyvaruonds & valcnes a VRGO
Pérdida nets por mod&cacion o préslames a CA
Ingresos por inlereses, neo
Ganancia rets en Pyemones 3 YROR
{Garanca) péndkida en vents de mobikand y egapos

Cambidos en sclivos y pasivos oporstivos:
Inwers=ores &7 valones a VREH
Préstamas 3 CA

Cutiis pof cobeme

Cusrias por cobva’ Compa’ia relacisnada
Werks de criddod Bxcales
Crima Tacal Svisngaty

Oiros acivos
Depdsnios do aham do clanies

Drpianos o plars o chenies

Cios passsns

Elective generado de aperacionts
Inlrpsss nociadoq

intereses pagados
Impuesio sobre la renta pagada

Flujos de efective de las acbividasdes de aparasicn

Actividades de invensicn:

Adguesicion e inversiones o0 vaiones a G y a VRGO

Producto g by venta y redencidn de imversones en valores a CA ya VRCOUI
Adgqueiicion on mobiles, Bupes ¥ e

Products de 1 vents de mobelanos y equigos

Flujos fa efecting da las seivedbdes di invesida

Actwidedes de linan: Bmianio

Producss dip 1n sminin & velons comencibial nagosisbies
Fpdancdn de valonid comarcales nigocabes

Froducio de la emiskdn de notas comencabes. negooabies
Prishass o LB il O DORcE Gidnanos
Rpdancdn & Banos ondning

Prosfieia o |0 bl S0 Carifeadns dg iPwirsion
Redenodn do comilcados o inversdn

Producio de la emisidn de oblgacioras negoaabios

Parhsgaiadan
Flan de elodtive g s actividadas de fmanglamisnis

Aol fetd on pledineg y dgunaabinlng o it

Efpctivn y equivalenies o ofecing ol naio gl aifa

Edecio por moravmisnidos &0 las tasas de camiiso sobne gl efecivo
 egavaletey de efectd rranlonds

Edective y equiialonted di electivg &l final dal afe

E! pslady oonsnkiado o9 Pupos 0o ffeciyvd dedo 5ev leido o oovgunia 00 fas nolas guo Sommarr pade infepral
e loz eatados fianceme conmeidadas.

Hots 2023 2021
4773538 466517
18 476,431 513484
28 343 8R8 A, 448
4 207852 1.4 556
4 197,455 4,213
& 24,424 L
& (X0 aa0) o
[RE R T4 19T)
1o B0y (BEA Sa4)
(500} o
£ E35 o
] {1185 518
24 1,111,464 620 Ta
2400281 =
{55,848 S85) [23,271.247)
1, V58 TO0 (2TLTT
(6 %05 =]
ag 8,501,730 1,575 504
{3, 132, 308) {5,505 621
&B.211 4,447 BOS
4051 134,584
4,880, 167 5,821,802
1408 141 JBT 3ES
20,220, T80 42 0TE 201
[27,800.078) (33,385.430)
i
{42,450 5000 %,380.843
{623,337 [2.860.787)
] 1A 128 2396 558
[+ {488 655 (950,118
1
4 773,037 LR
3 53T AeE 28 104 401
(25.733.000) (75 TE0,000)
= RENERE 30 584,700
(#5.563,000) (5,550,000}
o el 1k
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estades Financieros Consolidados
30 de sepliembre de 2022

{Cifras en Balboas)

i1) Informacion General
Banco La Hipotecaria, 5. A., anles La Hipotecaria, 5. A., fue constituido el 7 de noviembre de
1996 bajo la ley de sociedades de la Replblica de Panama. Segun resolucidn 5. B. P.
No.127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le olorgd
Licancia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010, la cual
le permite efectuar transacciones bancarnas en Panama y en el extranjero, ademas de
cualquiera olra actividad autorizada por esta Supenniendenca,

Banco La Hipotecaria, S. A. es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc., compania constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britnicas y cuyo principal
accionista es Grupo ASSA., 5. A, quien posee el 79.16% (2021: 69.01%) de las acciones
emilidas y circulacién,

Mediante Resolucidn FID Ne.2-87 del B de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos
de Bancos le otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de
fideicomiso en ¢ desde |a Republica de Panama. Adicionalmente, el Banco se encuentra
registrado en la Superinlendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01
de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a confinuacion proporciona el delalle de las subsidiarias del Banco:

Pais de Participacion
Activi incorporacion coniraladara
2022 2021

Qiorgar préstamcs hipolecarios residenciales,
adminsstrar cridites hipolecanios residenciales v Colombia 94500 04 80%
personales en la Replblica de Colombin

Oiorgar présiamos hipolecanos residenciales y

personales, admenisirar crédites  hipolecasios
La Hipotecarsa, 5. A, de C. W, residenciales y pe Jés en |a Repibiica de E1 El Salvador f908%  B9.59%

Sakvardor

La Hipotecaria Compaliia da
Financiamisnio, 5. A

Por su parte La Hipotecaria, 5. A. de C. V. mantiene una participacion del 1.25% en La
Hipotecaria Compania de Financiamiento, 5. A,

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No 13, Ciuedad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 5. A. y sus subsidiarias se denominaran como “el
Banco™.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Base de Preparacion
fal Declaracion de cumplimienio
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
a las Mormas Infernacionales de Informacisn Financiera (NIIF).

La Administracién autonzo la emision de estos estados financieros consolidados el 25
de octubre de 2022

(bl Base de medicidn
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo
historico, exceplo por los siguientes rubros:

Rubro Base de medicion
Inversionas an valores medidas a valor razonable
con cambies en resultados (VRECR) Valor razonable

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en olras ulilidades inlegrales
(WRCOUI) Valor razonable

(e}l Moneda funcional y de presenlacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (Bl), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
ddlar {US%) de los Estades Unidos de América. La Replblica de Panama no emile
papel moneda propio v, @n su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América s
ulilizade como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria del Banco
en Colombia es el peso colombiano (COP), v la moneda funcional de la subsidiaria en
El Salvador es el délar (US3) de los Estados Unidos de América.

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
par &l Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

(a) Base de consolidacion
{a.1) Subsidianas

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. El Banco
conifrola una subsidiaria cuando esta expuesio, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la paricipada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalda
nuevamente si controla una participada cuando los hechos y circunsiancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de conlrol.
Los estados financieros de las subsidiarnas, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control
hasta la fecha en que casa el mismo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSIDIARIAS

(Panamad, Replblica de Panama3)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b)

{a.2) Entidades estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad gue ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controda la entidad, tal como cuando los derechos de volo se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacidn para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre eslas paricipadas, el Banco
considera faclores de la participada; tales como, su proposito y disefio; su
capacidad presente de dingir las aclividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con ofras partes; y la exposicion a los rendimientos varables procedentes
de su implicacién en la participada.

(a.3) Participacion no controladors
Los cambics en la participacién en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

(a.4) Perdida de confrol

Cuando el Banco pierde conftrol sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos vy pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
parlicipaciones no controladoras y ofros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resultados del periodo cualguier ganancia o pérdida que resulte de
la pérdida de conirel. Si el Banco retiene alguna paricipacidn en la subsidiaria
armmm. lﬂta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde
el conlral.

(a.8) Transacciones eliminadas en la consolidacitn
La totalidad de los actives y pasivos, paltiimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eiminan
al preparar los estados financieres consolidados.

{a.6) Administracion de fondos
El Banco aclia como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y resgo de clienles. Los estados financieros de estas entidades no son pare de
eslos estados financieros consolidados, exceplo cuando el Banco tiene contral
sobre la entidad.

Moneds extranjera

{b.1) Transacciones en moneda exiranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en la
moneda funcional, ulilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion.

11 éﬂ
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los activos y pasivos monelarios denominades en moneda extranjera son
convertidos & la moneda funcional utiizando la tasa de cambio a la fecha de
reporte. Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en
el rubro de ofros ingresos en el estado consolidade de resultados. Sin embargo,
las diferencias en cambios de moneda extranjera que surjan al convertir los
instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en ofras ulifidades
integrales son reconocidas en los oflros resultados integrales.

{b.2) Operaciones en el extranjero
Los resultados vy la situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a la moneda funcienal, son convertidos a la moneda de presentaciin,
cOmo sigue:;

- Activos y pasivos, a la lasa de cambio vigente al cierre del afio,

- Ingresos y gastes, a a tasa de cambio promedio mansual del afo,

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a |a tasa de cambio
vigente al momento de cada ransaccidn.

- El ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta
separada en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el
rubro de reserva por conversion de moneda extranjera.

fc) Aclivos y pasivos linancieros
{c.1) Reconocimignto y medicidn inicial
Inicialmenta el Banco reconoce los préstamos y las parlidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos v financiamientos en la
fecha en que se originan. Todos los demas instrumentos financieros son
reconocidos en la fecha de liquidacion, la cual es la fecha an que el Banco se
convierte en parte de |as disposiciones confractuales del instrumento.

Un activo o pasivo financiero es medido inicialmente al valor razonable mas, para
un instrumento que No sea medido a VRCR, los costos de lransaccion que son
directamente atribuibles a su adquisicidn o emisidn. El valor razonable de un
instrumento financiero en su reconoacimiento inicial es, generalmente, su precio de
transaccion,

(c.2) Clasificacion
En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados como
medidos a: costo amortizado (CA), a valor raronable con cambios en olras
ulilidades integrales (VRCOUI), o a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR). La clasificacion de los aclivos financieros se realiza sobre la base del
modelo de negocio del Banco para su gestidn y sus caracleristicas contractuales
de flujos de efectivo.

12 {9:? }I\P
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Un active financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y
no ha sido designade come a VRCR.:

- @&l aclive ¢ mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales; y

- los témminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efective que son Gnicamente pagos del principal
& infereses sobre el importe del principal pendiente.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos siguientes
condiciones y no ha sido designado como a VRCR:

- &l activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objelive se logra
tanto mediante la recopilacion de flujos de efectiva contractuales como la
venla de aclives financieros; y

= o5 términcs conmtraciuales del active financiero dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efective que son dnicamente pagos dal principal
& inlereses sobre el importe del principal pendiente.

En &l reconocimiento inicial de una inversidn en un insirumento de patrimonio que
no sera mantenida para negociacion, el Banco puede elegir irrevocablemente
registrar los cambios subsecuentes en el valor razonable en otras utilidades
integrales. Esta eleccidn se realiza sobre una base de instrumento por
instrumento.

Todos los demas activos financieros no clasificados como medidos a CA o a
YRCOUI, tal como se describe anleriormenie, se clasifican como medidos a
VRCR.

Ademdas, en & reconocimiento imicial, e Banco puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que de otra manera cumple con los requerimientos
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medido a VRCR, si al hacerlo elimina o
reduce, significativamente, una asimetria contable que de otro modo surgiria. El
Banco hasta el momento no ha hecho uso de esta opcidn.

Evaluacion del modelo de negocia

El Banco realiza una evaluacién de los cbjetivos de los medelos de negocio en los
cuales se mantienen los activos financieres a nivel de portafolio para reflejar, de
la mejor manera, la forma en gue se gestiona el negocio y como se proparciona
la informacidn a la gerencia. La informacidn considerada incluye:

- Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacidon de esas politicas en la practica. Estas incluyen si
la esirategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por inlereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar [a duracién de los aclivos financieros con la de los pasivos que los
estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de
efectivo mediante [a venta de los aclivos;
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

- Como se evalia e informa al respecto al personal clave de la gerencia del
Banco sobre el rendimiento de los portafolios,

- Los riesgos que afectan el rendimiente de los portafolios (v los aclivos
financieros mantenidos en el modele de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos,

- La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores,
las razones de esas ventas y las expectativas sobre |a aclividad de venlas
futuras. Sin embargo, la informacién sobre la actividad de ventas no es
considerada de forma aislada, sino como parte de una evaluacion de comao
los objetivos del Banco establecidos para manejar los aclivos financieros son
logrados y como los flujos de efective son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados y
cuyos rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable, son
medidos a VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de
efective contractuales y para venderlos.

W, j i 0 faciivg ractualos Liri ta pa e capital

g intereses

Para el propdsito de esla evaluacién, “principal” es definido como el wvalor
razonable del activo financiers al moments de reconocimients inicial. “Inlerés” es
definido como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por &l riesgo de
crédito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempao particular y
por otros riesgos basicos de un acuerdo de préstamo y ofros costos asociados
{por ejemplo, riesgo de liquidez v costos administrativos), al igual que &l margen
de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
g intereses (SPPI), el Banco considera los términos contractuales del instrumentao,
Esto incluye la evaluacidn para determinar =i el activo financiero contiene un
término contractual que pudiese cambiar el periedo o mento de los flujos de
efectivo contractuales de tal modo que no cumpla con esta condicidn, Al hacer
@sia evaluacidn, el Banco considera:

- [Ewventos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de
efectivo;

- Condiciones de apalancamienio;

- Términos de pago anticipado y extension;

- Términos que imitan al Banco para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (por ejemplo, acuerdos de activos sin recursos); y

= Caracteristicas qua modifican [as consideraciones para el valor del dinero
en el tiempo (por ejemplo, revision periddica de tasas de interés),
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Las tasas de interés sobre clerfos présiamos de consumo se basan en tasas de
interés variables que son establecidas a discrecion del Banco. Las tasas de interés
variable son generalmente determinadas de acuerdo con las politicas
establecidas por el Banco. En estos casos, el Banco evalua si la caracleristica
discrecional es consistente con el criterio de SPP| considerando un factor gque
incluye si los deudores estan en condiciones de prepagar los préstamos sin
penalidades importantes.

Todos los préstamoes de consumo a lasa fija contienen condiciones de prepago.
Una caracteristica de prepago es consistenia con el criterio de SPPI, i los montos
prepagados sustancialmente representan montos no pagados de principal e
intereses sobre el monto principal pendiente, 8 cwal puede incluir una
compensacién razonable por la terminacidn anticipada del contrato.

En adicidn, una caracleristica de prepago es tratada como consistenie con este
criterio si un active financiers es adquiride u orginade con wna prima o descuenio
de su monte confractual nominal, ¥y el monto prepagado sustancialmenie
representa el monte contractual a la par mas los intereses acumulados
contractualmente pero no pagados {lo cual puede incluir una compensacion
razonable por la terminacidn anticipada), y el valor razonable de la caracteristica
de prepago es insignificante en su reconocimiento inicial.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio tienen flujos de efectivo
contractuales que no cumplen con el criterio de SPPI. Debido a esto, estos aclivos
financieros son medidos a YRCR a menos que elija la opcion de medicion a
VRCOUI.

He feach

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para la
administracién de activos financieros.

{c.3) Baja de aclivos y pasivos financieros

Activos financieros :

El Banco da de baja un aclive financiero cuando expiran los derechos
contractuales a los flujos de efectivo del activo financiero, o transfiere los derechos
para recibir los flujos de efective contractuales en una transaccion en la que
sustancialmente todos los riesgos vy beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos o en los cuales el Banco no transfiere ni retiens
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene el control
del activo financiero.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del aclivo
{0 el valor en libros asignado a la porcién del activo dado de baja) y la suma de (i)
la contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo oblenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) y (i) cualguier ganancia o pérdida acumulada
que haya sido reconocida en otros resultados imtegrales, se reconoce en

resultados.
s G




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
La garantia sobre el activo transferido se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe maximo de la consideracién que el Banco podria
ser obligado a pagar.

El Banco, esporddicamente y de acuerdo con sus necesidades de liguidez,
efectia transacciones en las que transfiere activos reconocidos en el estado
consolidade de situacion financiera, tal como lo son las titularizaciones de
préstamos hipolecarios residenciales, lo que resulta en la venia de estos actives
a enlidades estructuradas no consolidadas y en la transferencia sustancial de
todos los riesgos ¥ beneficios inherenles a su propiedad por parte del Banco. Los
wehiculos de titularizacion en su lugar emiten titulos de deuda a inversiones, El
Banco por lo general obtiene participaciones o intereses en los activos financieros
tilularizados, a través de bonos “senior” o "subordinados”, u ofro tipo de inleres
residual. Las parlicipaciones o intereses retenidos se reconocén como una
inversion en un instrumento de deuda en el estado consolidado de situacion
financiera, y s& miden como s& revela en la Nota 3 (f).

Pasivas financieros

Un pasive financiero es dado de baja cuando se extingue la obligacion, en virud
de la responsabilidad, cuando la obligacion especificada en el contralo haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(c.4) Modificacitn de aclivos financiercs
Si se modifican los términos de un activo financiero, el Banco evallda si los flujos
de efectivo del activo modificado son sustancialmente diferentes. Si los flujos de
efectivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a
los Mujos de efectivo del aclvo financiero onginal s& consideran caducados. En
esle caso, el activo financiero original 3¢ da de baja en cuentas y 58 reconoce un
nuevo activo financiero a su valor razonable.

(¢. 5l Compensacion de aclivos y pasives financieros
Los aclivos vy pasives financieros solamenie s2 compensan para efeclos de
presentacion en el estado consolidado de situacidn financiera cuando el Banco
fiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos v
tenga la intencidn de liquidar el importe neto, o de realizar el aclivo y liquidar ef
pasivo simultaneamente.

Los ingresos y gastos son presentados sobra una base neta, sdlo cuando sea
permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o pérdidas proceden de un
grups de fransacciones similares, tales como las dernvadas de instrumentos
financiercs mantenidos para negociar.

{c.6) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una lransaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de medicidn o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso
al cual el Banco tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo

refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.
. L




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un Instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercade active para tal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos aclivos o
pasivos lienen lugar con frecuencia vy wvolumen suficiente para proporcionar
informacion para figar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado active, el Banco utiliza
técnicas de wvaloracién que maximizan el uso de datos de enfrada observables
ralevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables, La lécnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los parlicipantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El valor razonable de un depdsito a la vista no es inferior al mente a pagar cuando
sa convierta exigible, desconlado desde la primera fecha en la que pueda
requerirse €l pago.

El Banco establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres
niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir

el valor razonable. El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la
jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual ccurrié el cambio.

(c. 7] Delerioro de actives fnancieros
El Banco reconoce reservas para “pérdidas crediticias esperadas”™ (PCE) para los
siguientes activos financieros que no son medidos a VRCR:

- Inversiones en instrumentos de deuda;
- Préstamos per cobrar

No se reconocen pérdidas por deterioro sobre inversiones de patrimenio,

El Banco mide las reservas para pérdidas en un monte igual a las PCE "durante
el iempo de vida® del activo financiero, a excepcion de los siguientes, para los
cuales se miden como PCE “durante los proximos 12 meses™:

- Inversiones en inslrumentos de deuda para las cuales se determina que
reflejan un riesgo de crédito bajo a la fecha de reporte; vy

- Oiros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incramentado significativamente desde su reconocimianto inicial.

El Banco considera que una inversidn en un instrumento de deuda refleja un
riesgo de crédito bajo, cuando su “calificacion de riesgo de crédito” es equivalente
a la definicion globalmente entendida como “grado de inversion®. El Banco no
aplica la excepcion de bajo riesgo de crédito para ningln otro instrumento
financiero.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

La PCE “a 12 meses" es la porcién de la PCE que resulta de eventos de perdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte. Los instrumentos financieros para los cuales 58
reconocen PCE “a 12 meses”, son denominados como instrumentos financieros
&n “Etapa 1°. Los instrumentos financieros que han sido asignados a la *Etapa 1°
no han experimentado un incremento significative en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial y no presentan un detenicro crediticio,

La PCE “durante el tiempo de vida® del activo financiera, son las PCE resultantes
de fodos los posibles evenios de incumplimiente sobre la vida esperada del
instrumento financiere o su maximo perlodo contractual de exposicien. Los
instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE “durante el tiempo de
vida® pero que no presentan un deterioro crediticio, son denominados
instrumentos financiercs en “Etapa 2. Los instrumentos financieros que han sido
asignados a la "Elapa 2" son aquellos que han experimentade un incremento
significative en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, paro que no
presentan un deterioro crediticio.

Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE "durante el tiempo
de vida™ y que presentan un deterioro crediticio son denominados instrumentos
financiercs en "Etapa 3°.

Medicidn de la PCE
La PCE es |a probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida
de la siguiente manera:

- Activos financieros que no presantan daterioro crediticio a la fecha de reporte:
el valor presente de todos los alrasos de pagos contractuales de efectivo (ej.
la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados al Banco de acuerdo con
el contrato y los flujos de efectivo que el Banco espera recibir);

= Activos financieros que estan detericrados a la fecha de reporie; la diferencia
entre al valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados.

Aclivos financieros reesiruciurados

5i los términos de un activo financiero son renegociados o modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por umo nuevo debido a dificultades
financieras del deudor, entonces se realiza una evaluacidn de si el activo
financiero debe ser dado de baja en cuentas y las PCE se miden de la siguiente
manera.

= &i la reestruciuracién esperada no diera como resultade la baja en cuentas
del activo existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen del
activo financigro modificado se incluyen al calcular los déficits de efectivo del

activo existente.
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- 5i la reestructuracion esperada diera como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces el valor razonable esperado del nueve active se
trata como el flujo de efective final del aclivo financiero existente en el
momento de su baja en cuentas. Este monto se incluye al calcular los déficits
de efectivo del activo financiero existente que se descuentan desde la fecha
esperada de baja en cuentas hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de
interés efectiva original del aclive financigro existente.

Aclivos financieros can deleriora crediticio

En cada fecha de reporte, el Banco evalla si los activos financiercs medidos a CA
¥ a YRCOUI, presentan un deteriore credilicio (denominados como activos
financieros en “Etapa 3°). Un activo financiero tiene “deterioro crediticio”™ cuando
GEUFTEN Uno o mas eventos que tienen un impacto negativo en los flujos de efective
futuros esperados del activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los
siguientes datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago 0 mora;

- La reestructuracidn de un préstamo o anlicipo por parie del Banco en
términos que el Banco no consideraria de otro modo;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o una
rearganizacion financiera; o

- La desaparicidn de un mercado aclive para una inversidén en valores debido
a dificultades financieras,

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicion del
deudor generalmente se considera deleriorado a menos que exisia evidencia de
que el fesgo de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido
significativamente y no haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamo
que presente moresidad mayor a 90 dias para los personales y mayor a 180 dias
para los hipolecarios se considera deteriorado.

Al hacer una evaluacion de si una inversion en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, el Banco considera los siguientes factores.

- La evaluacion del mercado sobre la insolvencia reflejada en los rendimientos
de los bonos.

- Las evaluaciones de solvencia realizadas por las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la
emision de nuevas dewdas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los
tenedores sufran pérdidas a través de la condonacion de la deuda voluntaria

u obligatoria.
19 ﬁl
A



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Presenlacidn de la reserva para PCE en el eslado consolidado de sifuacion
financiera
Las reservas para PCE se presentan en el eslado consclidado de siluacién
financiera de la siguiente manera.

- Actives financieros medidos a CA: como una deduccién del valor en libros
bruto de los activos.,

- Instrumentos de deuda medidos a VRCOUI: no se reconoce ninguna pérdida
en el estado consolidado de siluacidn financiera porgue el valor en libros de
estos acltivos es su valer razonable. Sin embarge, la reserva para PCE se
revela y se reconoce en la reserva de valor razonable en patrimonio.

Castigos

Los préstamos y las inversiones en instrumentos de deuda se dan de baja (ya sea
en forma parcial o tolal) cuando no existen expectativas razonables de
recuperacion. Este es generalmente el caso cuando el Banco determina que &l
dewdor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian genaerar suficientes
flujos de efeclive para pagar los montos adeudades sujetos a la perdida por
detericro, sin curso de acciones por parie del Banco para adjudicar los colaterales
{en el caso que mantengan). Sin embargo, los aclives financiaros que s dan de
baja adn podrian estar sujetos a aclividades de cumplimiento para efectuar los
procedimientos del Banco para la recuperacién de los montos adeudados.

{d} Efeclivo y equivalentes de efectivo
Para propdsitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalenles de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimiantos
originales de trez meses o menos, en caso de haber, excluyendo los depdsitos
pignorados.

{a) Préstamos
Los préstamos por cobrar son aclivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo, los cuales se originan
generalmente al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banco no tiene
la infencidn de venderos inmediatamente o en un corto plazo.

Los préstamos se presentan a su costo amortizado considerando el valor principal
intereses pendiente de cobro, manos la reserva para PCE. Los présiamos se miden
inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la

transaccion, y posteriormente a costo amortizado utilizando el métedo de tasa de
interés efectiva.
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L

(g

Inversiones en valores
Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacion financeera

incluyen:

= Inversionas an instrumeantos de deuda medidos a CA: éstas se miden inicialmente
al valor razonable mas los costos incrementales directos a la transaccidn, y
posteriormente, a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

- Inversiones en instrumentos de deuda y patrimonio cbligatoriamente designados y
medidos a VRCR: éstas son medidas a valor razonable con cambios reconocidos
inmediatamente en resultados.

- Inversiones en instrumentos de deuda medidas a VRCOLULL

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado consolidado de utilidades integrales, a excepcion de lo
siguiente, que se reconoce en resultados de la misma manera que para los aclivos
financieros madidos a CA:

- Ingresos por intereses ulilizando el método de interés efectivo;
- Reservas y reversiones de las PCE.

Cuando las inversiones en valores medidas a VRCOLUI se dan de baja en cuenias, la
ganancia ¢ pérdida acumulada previamente reconocida en el eslado consclidado de
utiidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

Mobiliario, equipos y mejoras

Mobiliario, equipos v mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Los maobiliarios, equipos y mejoras son medidos al costo histarico
menos la depreciacion ¥ amorizacion acumulada. El costo historico incluye el gasto
gue es directamente atribuible a la adquisicidn de 1oz bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconacen
como un aclive separado, segin comesponda, s6lo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdomicos fuluros asociadas al bien y @l costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento s& cargan al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero an el cual s& Mcurren.

Los gastos por depreciacion de mobiliario y equipos, y por amortizacidn de mejoras a
la propiedad arrendada, se cargan a los resullados del periodo corriente wtilizando el
método de linea recta considerando la vida Otil de los activos. La vida dfil de los activos
S8 resume como sigue:

Mobiliario v equipo 3 =10 afios
Equipo rodania 5 anos
Mejoras 3-10 afos

21 EH,

pal




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3]

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

fh)

(W

]

(k}

La vida Otil de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del estado
consolidado de situacidn financiera. Las propiedades, mobiliarie y equipos se revisan
para deterioro siempre que los acontecimientes o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del active es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta enfre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso,

Activos clasificados como manienidos para la venla

Los aclivos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende actives y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a fravés de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta, Inmediatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentes de
un grupo de aclivos para su disposicién, se volveran a medir de acuerdo con las
politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen por &l menor
valer enire su impore en libres y su valor razonable menos los costos de venta. Se
reconocera una pérdida por delerioro debido a las reducciones del valor inicial de fales
activos. Las pérdidas por delerioro en la clasificacion inicial y posterior como
manlenidos para |la venla sa reconocen en el estado consolidado de resultados.

Depdsitos, financiamientos y tilulos de deuda emilidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmenie medidos a valor razonable menos los costos directos
increamentales de la transaccion, y posteriorments, son madidos a su costo amorizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Pagos hasados en acciones

El valor razonable a la fecha de concesién de opoiones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal,
con el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periodo
&n que los empleados adquieren derecho incondicional sobre las accionas, El monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumplirdn las condiciones del sarvicio.

Baneaficios a empleados

{k.1) Beneficios por lerminacitn
Los beneficios por terminacion se reconocen como gastos entre lo que ocurra
primero cuando el Banco ya no puede relirar las ofertas de estos beneficios, o en
el momente cuando el Banco reconozea los costos por una reestrucluracion. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del esfado consolidado de situacidn financiera, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.
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(k.2) Beneficios a corfo plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacién presente,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacion.

Informacion de segmenios

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos
son revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desampefio, y para el cual
s& tiene disponible informacidn financiera para esle proposito.

Los segmenios de negocios presemados en los estados financieros consolidados
cormesponden a un companente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupoe de productos o servicios relacionados
deniro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmantos del negocio.

Ingresos y gastos por inlereses

Tasa de inlerés efectiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo. La“lasa de interés efectiva” es |a tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efective fuluros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumenta financiera:

- al impor an libros bruto del activo financiero; o
- al coslo amerizado del pasivo financiero.

Al calcular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
aclivos con deterioro credilicio, el Banco estima los fluyjos de efectiva futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
PCE. En el caso de los actives financieros con deteriore crediticio, la tasa de interés
efectiva ajustada por el crédito se calcula utilizando los flujos de efective futuros
esiimades incluyendoe las PCE.

El calculo de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccion y los
honorarios. Los costos de transaccidn incluyen costos incrementales que son
directamenta atribuibles a la adquisicion o emisién de un activo o un pasivo financieros.

Costo amorfizado y saldo bruto en libros
El costo amortizado de un aclivo o pasivo financieros es el importe al gue se mide el
aclivo o pasivo financieros en el reconocimiento inicial menos los pagoes a principal, mas
o menos la amorizacién acumulada utiizando el método de inlerés efectivo de
cualquier diferencia entre &l monto inicial y el monto al vencimiento y, para los activos
financieros, ajustado por cualguier PCE.

El importe bruto en libros de un active financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.
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Calcuio de los ingresos y gastos por infereses

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, [a tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
cosio amorlizado del pasivo.

Para los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su
reconocimiento inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés
efectiva scbre el costo amortizado del activo financiero.

Fresenlacidn
Los ingresos y gastes por intereses presentades en el estado consofidade de resultados
y en el eslado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre aclivos y pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una
base de interés efectivo;

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medides a VRCOUI calculados sobre
una base de interés efectivo.

Los ingresos ¥ gastos por intereses sobre olros aclives y pasivos financieros a VRCR
se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieros medidos a VRCR.

Honorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y olras comisionas por servicios, administracidn y manejo da cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recwrmentes por sus sernvicios de administracion de
fideicomisos. Estes ingresos son regisirados bajo el matodo de acumulacidn. Es
obligacién del Banco administrar los recursocs de los fideicomisos de conformidad con
los contralos v en forma independiente de su patrimonio.

Obligaciones de desemperio v politica de reconocimiento de ingresos por honorarios y
COmisiones

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contralos con clientes s& miden con
base a la contraprestacion especificada en el contrato con el cliente. El Banco reconoce
los ingresos cuando transfiere el control sobre un servicio al cliente.
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La siguiente tabla presenta informacion sobre la naturaleza y la oporiunidad de la
satisfaccién de las obligaciones de desempefio en contralos con kos clientes, incluyendo
términos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos

relacionadas.
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(o) OCperaciones de fideicomisos

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no se consideran
pare del Banco y, por consiguiente, tales activos y su comespondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacidn del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos v en forma
independiente de su patimonio.

El Banco cobra una comisién por la administracidén fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomilentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segin acuerdos enire las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo con los términos de los contratos de fideicomisos
ya sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado. Véase MNota
3 (n).

(@) Ganancia nela por instrumentos financieros a8 valor razonable con cambios en

resulfados

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en

resultados se relaciona con las inversiones valores medidas a VRCR. En este rubro se

incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios en el valor

razonable, intereses y diferencias por fluctuacidn en cambio de moneda,
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(gl Arrendamientos
Al inicio de un contrato, el Banco evalda si un conlrato es, o contiene, un arrendamiento.
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrate transmite el derecho de
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
consideracién, Para evaluar si un contrato fransmite el derecho de controlar el uso de
un activo identificado, el Banco evalda si:

= el contrato implica el uso de un activo identificado. Esto puede especificarse
explicita o implictamente y debe ser fisicamente distinto o representar
sustancialmente toda la capacidad de un aclivo distinto fisicamente. Si el
proveedor tiene un derecho de sustitucidn sustancial, entonces el active no se
identifica;

= el Banco tiene derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios
econdmicos del uso del activo durante todo el pericdo de uso;

» @&l Banco liene derecho a dirigir el uso del activo. El Banco tiene este derecho
cuando tiene los derechos de toma de decisiones mas relevantes para cambiar
como v para qué propdsito se utiliza el active. En casos excepcicnales en los gue
la decisidn sobre cdmo y para qué propdsito se usa el aclivo esta predeterminada,
el Banco tiene el derecho de dingir el uso del activo si:

- gl Banco fiene el derecho de operar el active; o
- el Banco designd el activo de una manera que predetermina como y para qué
propasito sera ulilizado.

Al inicio o en la reevaluacion de un contralo que conliene un componente de
arrendamignto, el Banco asigna la consideracién en el confrato a cada compenente de
arrendamiento sobre la base de sus precios independienies relatives. Sin embargo,
para los arrendamientos de terrenos y edificios en los que es arrendatario, el Banco ha
elegido no separar los compenentes de no-arrendamiento del contrato y contabilizarlos
en un unico componente de arrendamiento junto con los componentas que si califican.

Como arrendalario

El Banco reconoce un active por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la
facha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmenta al
costo, que comprende el monio inicial del pasive por arrendamiento ajustado por
cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los
costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los coslos para desmanielar y
eliminar el activo subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que
se encuentra, menoes los incentivos recibidos de arrendamientos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea
recia desde la fecha de inicie hasta el final de la vida 0lil del activo por derecho de uso
o al final del plazo del arrendamiento. La vida Otil estimada de los actives par derecho
de uso se determina sobre la misma base que la de las propiedades, muebles, equipos
¥y mejoras. Ademas, el activo por derecho de uso s& reduce periddicamente por pérdidas
por deterioro, en ¢aso de haber, y e ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo

por arrendamiento.
2 & o




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El pasivo por arrendamiento s& mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de inicio, descontados utilizando la
taza de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede determinarse
faciimente, la tasa de endeudamiento incremental del Banco. El Banco utiliza su tasa
de interes incremental como tasa de descuento.

El pasivo por armrendamiento se mide al costo amerizade utilizando el método de inlerés
efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento
futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambic en la estimacion
del Banco del monto que s& espera pagar bajo una garantia de valor residual, o si el
Banco cambia su evaluacidon de =i ejercerda una opcidn de compra, extensidn o
terminacion.

Cuando el pasive por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un
ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso o se ragisira
en resultados si el importe en ibros del active por derecho de uso =e ha reducido a cero.

El Banco presenta los activos de derecho de uso y los pasivos por arrendamientos en
rubros separados en el estado consolidado de situacion financiera.

Arrandarmiantos a corto plazo y arrendarnmentos de achivos de bajo valor

El Banco ha optado por no reconocer los aclivos por deracho de uso y los pasivos por
arrendamientos para amendamientos a corlo plazo de equipos informaticos que lienen
un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos y amendamientos de aclivos de bajo
valor, o aquellos gue impliguen el uso de actives cuyo monto de compra, como si fuese
nuevo, sea igual o menor a B/,5,000.

El Banco reconoce los pagos de armendamiento asociados con estos arrendamientos
coma un gasto en linea recta durante el plazo del arendamiento, en el estado
consolidado de resultados.

{rl  Impuesio sobre la renla
El impuesto sobre la renia estimado es el impuesto a pagar scbre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesio sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en anos fuluros, gque resulla de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saldes para propdsitos fiscales,
utiizando las tasas impositives a la fecha del estado consclidado de siluacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas fuluras. 5ise
determina que el impuesto diferido no se podrd realizar en afos futuros, ésle seria
disminuido total o parcialmente
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
{5} Nuewvas Normas Intemacionales de Informacidn Financlera (NIIF} e Interprelaciones
atn no adopladas.
Una serie de nuevas normas entran en vigor para periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2022 v se permite su aplicacidn anticipada; sin embarga, &l
Banco no ha adoptado anticipadamente eslas nuevas normas o enmiendas al preparar
estos estados financieros al 30 de septiembre de 2022,

Mo se espera que las siguientes nuevas normas y enmiendas, requernidas proximamenta
por las NIIF, tengan un impacto significativo &n los astados financieros del Banco.

Fecha efectiva —
pericdos anuales
que empiezan el: Muevas normas o enmiendas [_pnﬁ:inm requarimientos de las NIIF)

» Dafinicidn de Estmades Conlables = Enmbendas o la NIC 8

= NIIF 17 Conlratos de Seguros ¥ Enmeendas a ta NIIF 17

= Revelacitn de Politicas Contables = Enmiendas a la NIC 1 y Declaraciin de
_ Practica2delasNIF_

# |mpuesio Diferido Relacionado — Enmiendas a la NIC 12

= Clasificacién de Pasivos como Correntes o Mo Comientes - Enmiendas a la
MIC 1

1 de eneroc da 2023

{4) Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un aclivo financiero en
una entidad ¥ un pasive financiere o un instrumente de palrimonio en ofra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros
y como tal, el estado consolidado de situacién financiera se compone principaimente de
instrumentos financieros. Estos instrumentes financieros exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracion de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco.

Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguienles
comites, los cuales estan los siguientes:

Comite de Credito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiznto

Comité de Riesgo

Comite de Activos y Pasivos (ALCO)

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerancia moniloraa el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecio de los riesgos que afronta el Banco.




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

(4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervisidn. Auditoria Interna
realiza revisiones periddicas de los conlroles y procedimientios de administracion de riesgos,
cuyos resultados son reportades al Comité de Auditoria.

El Comité de Riesgo del Banco tiene su origen bajo el Acuerdo No.008-2010 de la
=uperintendencia de Bancos de Panama y tiene como objetivo que el Banco cuente con un
ente del mas alto nivel para analizar, consensuar, decidir, establecer los objelivos y las
politicas para la Gestion Integral de Riesgos; asi como los limites de exposicion al nesgo
aprobados poar la Junta Directiva.

Las principales responsabilidades del Comite de Riesgo del Banco s0n:

Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo del Banco,
seqln su rol.

Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limiles de riesgo aprobados por la Junta Direcliva; al igual que reportar a la Junta
Diractiva los resullados presentados.

Deszarrollar ¥ propener metodologias, procedimienios, limites y estralegias para la
administracidn de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracion de riesgos.

Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/o mejoramiento de la
calificacion de rigsgo del Banco.

Periddicamente, asi como previo a la realizacidén de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuanfificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir el Banco, en caso de efecluarse una oparaciin,

Proponer planes de confingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacion de la Junia Directiva y recomendar cursos de accion o mecanismos mediante
los cuales se puede normalizar cualquier situacidn en la cual el Banco se haya salido de
los limites establecidos.

Velar que la Gerencia del Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo del Banco para categorizar las
exposiciones de acuerdo con el grado de riesge de incumplimiento.

El actual marco de calfficacion de riesgos consta de siete (7) calificaciones basadas en
la mora que reflejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los
gegmenios de cartera de préstamos. Estas calificaciones estan asociadas o©
relacionadas a los diferentes niveles de mora que presenta el instrumento de préstamo.
Mientras el Banco adopta la inclusion de un “scoring” de comportamiento las
calificaciones seran basadas en los niveles de mora.

Desarrollar ¥ mantener los procesos del Banco para medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacidn inicial, validacion regular y pruebas retrospectivas de los
modelos ulilizados; e incorporacién de informacién prospectiva.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panam3)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieres, continuacién

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercadeo y operativo, los cuales se describen a continuacian:

{a) Riesgo de crédito:
Es el riesgo de gue el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamenta v a tiempo, con cualquier pago que debia hacer
al Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
el Banco adquirid u origind el activo financiero respectivo. También se concibe este
riesgo comao un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral yfo de
la garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacion con un solo prestalario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos som conlrolados
constantemente y sujetos a una revision periodica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es lambién mitigada,
en parte, a través de la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcidn de cambios y expectativas de los
mercados en que se actua, regulaciones y ofros factores a considerar en la formulacion
de estas politicas.

El Banco tiene an funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefo de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el fuluro la condicidn de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en &l Comité de Crédito, Comité de Adminisiracidn de Crédito, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respeciivos, que involucren un riesgo de crédito para el Banco.

Andlisis de la Calidad Crediticia

La siguienie tabla presenta informacién sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos a CA y las inversiones en valores medidas a VRCOUI, sin
considerar [as garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito. A menos que
5& indique especificamente, para los aclives financieros, los montos en la tabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los impories comprometidos.

Las definiciones de los términos “Etapa 1°, “Etapa 2° y "Etapa 3" se presentan en la

Mota 3 (c.7).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

(5) Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Al 30 de sepliembre de 2022, el Banco realizd el andlisis de las operaciones fuera de
balance, Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas
promesas de pago revocables, El total de |as cartas promesas de pago se mantiena an
clasificacidn "normal o riesge bajo”.

La siguiente tabla presenta informacion sobre el estatus de morosidad da los préstamos
por cobrar de acuerdo con su clasificacidn en las “Etapas 1, 2 y 3", y segun su saldo

bruto en libras.

2022
i 1 [(Etapa 2') [Etapa 1') Total

Préstamos personales

Cormienies 38,718,590 13783 1323719 40,054,092
Morosos < 30 3,900,128 Q TE20E2 4,682 228
Morpsos > 30 y < B0 dias 1,230,800 Q GOBEED 1,820 489
borosos > 60 y =< 90 dias L] 831,340 861564 1,782 804
barosos > B0 dias [ a 3314, 780 3,314,790
Préstames hipotecarios

residenciales

Corrientes 533,314,848 2a5003 a08e200 543,398,058
Morpsos < 30 dias 47,011,054 448E5 A074 1456 51,130,088
Morggos > 30 y = 90 dias 28,675,660 Q T025631 36,705,300
Morosps > 80 ¥ < 180 dias L] 7,844 850 51872680 13,032,239
Morosos > 160 dias [} [u} 14,0419, 100 14,041,100

. _ - .

Cornientes 45 178 726 21,450 1,886 980 47 087 156
Morosos < 30 2,817 744 0 B3E B0 3,654 834
Morpsos = 30 y < 60 dias 1,267,144 1] B11,154 2,078,303
Morgsos = G0 y < &) dias (1] T892 562 BE5 445 1,458,008
Morosos > 90 dias (1] o 3088312 3086112
Préstamos hipotecarios

residenciales

Cormienes 466, 248,737 1,666,810 T.EZBB3Z 495744379
Morosos < 30 diasg 35,870,040 0 5077737 41 855 785
Morgsos = 30 y < 20 dias 20,564,820 ] 10,604,882 31,168,711
Morgsas = 90 y < 180 dias 0 7.035 565 8,075,406 15110871
Morggos > 180 digs a 0 2057 BE2 8,957 852
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta el analisis de la calidad crediticia de las inversiones en
valores medidas a VRCR, la cual es monitoreada seglin la calificacion de nesgo
internacional del emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's,
ylo Fitch Ratings Inc., y en su ausencia por calificaciones internas del Banco.

Inversiones en valores a VRCRE: 20ZE 2021
Hanos de gobiernos:
BEBE+ hasta BEE- 1,065,121 12567 562
1,065,121 1.287. 562

Titules respaldados con hipotecas

“rarta -backed 5 -
Mormal o fesgoe bajoe 8372 3597 8,085,052
8372297 8095052

intereses residuales:

Marmal o riesgo bajo 18,881,777 20603473
18851777 20603473
Total de inversiones en valores a YRGR 20309 155 20856117
Depdsios colocados en bancos

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco mantiene depdsilos colocados en bancos por
B/.50,014,569 (2021: B/ 56,624,239). Loz depdsitos colocados son mantenidos en
bancos y ofras instituciones financieras con grado de inversion al menos entre BBB- y
BBEB+, basado en agencias Fitch Ratings Inc., Moody's ywo Standard & Poor's,

Al 30 de septiembre de 2022, &l Banco no ha reconocido reserva por PCE sobre los
depasitos en bancos, debido a que el riesgo de crédito ha sido evaluado comao bajo y la
administracion considera gue los montos resullantes no serian de importancia relativa
para los eslados financieros consolidados.

Garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financieros.
% de cobertura que esta sujolo a
reguerimientos de garantias
Tipo

Tipo de exposicion croditicia; an22 2021 de garantia

Préstamos 92% 890% Propiedades residenciales
Inversiones en valores S0%: 50% Cartera hipotecaria de préstamos
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Préstamos hipolecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias ("Loan To Value™— "LTV"). EI LTV es calculado
como un porcentaje del saldo del préstamo con relacidn al valor de la garantia al
momento del desembolso. El valor de la garantia para los préstamos hipotecarios
residenciales esta basado en el valor original de la garantia a |a fecha de desembolso,
con excapcion de los préstamos con deteriore crediticio, para los cuales el valor de sus

garantias se basa en avallos recientes.

2022 2021
Relacion de LTV
0-20% 1,289 497 2,032,313
20-40% 14,939,153 12,733,389
40-50% 73,537,676 40,213,964
G0-80% 256,557 820 230,345 186
BO-100% 708 144,419 303,776,034
Total 654,476,564 589,104,866
Priéstamos con delenon
-205%% 521,762 251,082
20-4055 378 22T 219513
A 0-60r% a72. 181 168,762
G0-B0% 2083 748 2,251,735
BO-100% 11,481,727 4
Total 14,835 645 10,744,135

Achivas recibidos mediante la adjudicacidn de garantia

A confinuacidn, s& presantan los activos no financieros que el Banco se ha adjudicado
como garantias para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion de otras majoras
crediticias durante el afo:

2022 2021
Propiedades residenciales 8308 974 a78.010
Total 308,074 878,010

La politica del Banco es gestionar oporfunamente y de forma ordenada la realizacidn o
ejecucidon de la venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saldos adeudados.
Mo es politica del Banco ulilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
operaciones.

Maontos originados por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)

Las politicas contables establecidas por el Banco para la medicion de la reserva de PCE
de los activos financieres se revelan en la Mota 3 (c.7).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Incremento significative en el nesgo de crédifo

Cuando se determina si el riesgo de crédite de un active financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, &l Banco considera informacién
razenable v sustentable que =sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto informacion y analisis cuantitativo y cualitativo, con
base en la experiencia hisldrica y evaluacidn de expertos en riesgo de credito del Banco
incluyendo informacidn prespectiva,

El objetivo de esta evaluacidn es identificar =i ha ocurrido un incremento significativo en
el riesgo de crédito para cada exposicion comparando:

+ |a Pl "durante el tiempo de vida remanente” del instrumento financiera estimada
a la fecha de reporte; con

+ |a porcion remanente a este punto en el tiempo de la Pl “durante el tiempo de la
vida® del instrumento financiero, que fue estimada en el momento de
reconocimiento inicial de la exposicion.

El Banco uliliza tres criterios para determinar si se ha dado un incremeania significativo
en el riesgo de crédito:

un analisis cuantitative basado en movimientos en la Pl;

indicadores cualtativos, v

que el instrumento financiero refleje una condicion de morosidad mayor a 60
dias en la morosidad para los préstamos personales y mayor a 50 dias para los
préstamos hipolecarnos.

Con ocasidn especial de la pandemia ocasionada por &l COVID se monitorean las
subcategorias “dudoso” e “irrecuperable” que trata el Acuerdo No.00G-2021 de la
Superintendencia de Bancos de Panama, para aguellos créditos clasificados como
‘modificados”; es decir, aquellos créditos que sufrieron cambios &n su plan de pagos
producto de la afectacion en la capacidad de pago de los deudores.

Grado de riesgo crediticio para la cartera de crédito

El Banco asigna a cada expasicion en una calificacidn de riesgo de crédito basada en
las transiciones de morosidad que la operacion va generando. A estas migraciones se
les asigna una Pl basada en los resultados de matrices de transicidn que Se revisaran
a1, 2 y 3 afios, lo que da una tasa real de incumplimiento en funcion del nivel de mora
en que se encuenira la operacion. Adicionalmente, el Banco esta en el proceso de
adaplacidn otras variables, ademas de la tasa real de incumplimienio, como pusden
ser: un “scofing” de comportamiento, puntaje del bureau ylo faclores colectivos en
funcion de los eventos econémicos que pueden registrar los seclores de la econamia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que la Pl se
incrementa exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deterior. Por
ejempilo, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de riesgo crediticio
1 ¥ 2 &5 menor que |a diferencia enfre los grados 2 v 3.
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Cada exposicion se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en su reconocimienio
inicial, en funcion de la informacion disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitoreo continuo, lo que puede ocasionar gue una exposicion se mueva
a una calificacién de riesgo de crédilo diferente.

Consecuentementa, el Banco determinara, periddicamente, los cambios en el riesgo de
crédito de los activos financieros a lo largo de su vida remanente, respecio al evaluado
en la fecha de su reconocimianto inicial. En funcién de asta evaluacidn, el Banco asigna
a cada activo financiero en una de |as siguientes tres “efapas” ("buckets”) de deterioro
de riesgo crediticio:;

« Etapa 1: Instrumentos con bajo riesgo de crédito;
= Etapa 2: Instrumentos con deterioro significative de riesgo crediticio;
« Etapa 3 Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio).

El objetive de la asignacién a diferentes etapas de riesgo crediticio es ajustar el
algoritmo de célculo de las PCE, de forma tal que, las pérdidas de los instrumentos que
hubiesen sido asignados a la "Etapa 2°, se determinaran para un horizonte de 12 meses.
Las perdidas para instrumentos asignados a la "Elapa 2 o 37, se calcularan para la vida
remanente de los instrumentos, es decir, hasta su maduracion o vencimiento (“lifetime™).

El Banco ha implementado una calificacién inlerna para la evaluacidn del deterioro,
basada principaimente en la informacion sobre la morosidad de los activos financieros.
For lo cual, el Banco utiliza para la asignaciin de calificaciones de deterioro crediticio,
el esquema de rangos de alraso o morosidad de los aclivos financiero, siendo eslas
como se detalla a continuacion:

A1 - Corriente (al dia o sin atraso) o con rango de atraso de 1 a 30 dias
AZ - Rango de atraso de 31 a &0 dias

B1 - Rango de atraso de 61 a 80 dias

B2 - Rango de atraso de 91 a 120 dias

C1 - Rango de atraso de 121 a 150 dias

C2 - Rango de alraso de 151 a 180 dias

D - Rango de atraso mayor a 180 dias

Grado de riesgo craditicio para el poriafolio de inversiones en valores
Para el portafolio de inversiones en bonos de gobiernos, el grado de riesgo de crédito

se determina a fravés de malrices de transicién basadas en las calificacionas de riesgo
internacional del emisor ablenidas de agencias calificadores. En el caso de los litulos
respaldados con hipotecas, las matrices de iransicidn estan basadas en las
calificaciones de riesgo obtenidas de las agencias en funcidn a sus aclivos subyacenies.

Generacion de |a estruclura de término de la Pl
= Enfoque de fralamignto de insirumentos
Dada la homogeneidad de los perfiles de prestalarios de las carleras de
préstamos del Banco, para la determinacidn del delerioro crediticio de los
instrumentos que las constituyen, se establecid que, de manera general, v salvo
excepciones, se trataran bajo un enfoque colective.
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A los efectos practicos, esto implica que los valores de Pl y PDI determinados
seran comparidos de forma colectiva, ya sea parcial o totalmente, por lodos los
instrumentos que participan de cada segmento identificado.

El Banco ha identificado que los instrumentos que componen la carera de
préstamos presentan perfiles similares de riesgo en relacion con el monto de
axposicidn, tasa de interés, garantias u ofros faclores dentro del grupo al que
perenecen.

Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (“volatilidad®) de los valores
de dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la fecha, el Banco no ha
identificado instrumenios de su cartera de préstamos que requieran ser evaluados
de forma individual,

En consecuencia, se determind la comveniencia de agrupar los insirumentos

financieros que componen las carteras de crédito del Banco por pais y por
segmento, segun su garantia. Por lo tanto, =e definieron dos segmentos por pais:

1) Préstamos a la Vivienda con Garantia Hipolecaria y Préstamos Personales
con Garantia Hipotecaria ("PCGH™);
2) Fréstamos Personales Sin Garanfia Hipotecaria "PSGH™).

La adopcion de este criterio de agrupacidn de instrumentos deriva, no solo del
requerimiento de comparimiente de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el
cdlculo posterior de la PDI de los segmentos, parametro asociado
significativamente a las garantias de los instrumentos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la PDI incluye en &l calculo,
el valor de recuperaciones derivadas de ejecucion de hipotecas vy daciocnes en
pago, lo que explica la importancia de su desagregacion respacto de olro tipo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantias. En el caso
especifico de los PCGH el factor de riesgo principal que comparlen es, ademas
de |a volatilidad del valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanto las
viviendas que financia el Banco, en general son del tipo residencial para uso de
los deudores de relativamente bajos y medios ingresos y sus familias. La PDI del
sagmento PSGH se determinara a través de las recuperaciones cuyo proceso se
describe mas abajo en el apartado comespondiente en este documento.

Para la determinacion de la Pl de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratamiento colectivo de las carteras de credito, el Banco enfoca la medicidn a
partir de los procesos denominados como “Cadenas de Markov®, a través de las
cuales se calcula la probabilidad {condicional) de que un instrumentoe, que se
encuentre en un momenio en una delerminada categoria de riesgo, emigre a otra
en un horizonte de tiempo también determinado. Malematicamente se expresa
como la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el proceso
de calculo en el Banco, se determinara la probabilidad de que un instrumento que
a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla para un

herizonte de tiempo.
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Para el calculo de la Pl, se han estructurado matrices de transicion que reflejan la
migracidn anual de las categorias de riesgo de los instrumenios lomadas
mensualmenie. Para la estructuracién de la malriz se parlirad de la serie histdrica
de calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de carera de
cada pais, las que se dispondran en series historicas de cinco afios para cada
instrumento.

Dada la pandemia ocasionada por el COVID 19 y ante &l eventual incremento en
al deterioro de los préstamos anle la inceidumbre por el impacto que esta
pandemia pueda tener en los hogares, para el 2022, las malrices de transicion
que tratan el parrafo anterior fueron dizefiadas leniendo en cuenia un escenano
de esirés de morosidad en los créditos; a partir del cual se incrementd en un
ejercicio alterno, la morosidad de aguellos créditos que recibieren alivios en sus
papos mensuales como medida otorgada por el Banco para mejorar el flujo de
caja del deudor.

Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacion (categoria de
riesgo) de un instrumenio al cierme de un delerminade mes, con la categoria de
ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo
(1, 2, 3 o mas afios).

Mediante el proceso descrito se formaran deniro de cada segmento “pares” de
categorias comespondientes a un periodo histérico de cinco afes. Cada “par”
represanta la calificacidn de riesgo de cada instrumento para un determinado mes
{T) v el mismo mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros afios (T+24;
T+36, T+n), segin sea el honzonte de tiempo analzado, Ameglando
matriciaimente los pares y calculando las frecuencias de ocurrencia de estos, se
obtendra la probabilidad condicional de migracién entre la categoria corriente de
riesgo del instrumento y la calegoria de incumplimienio para diferentes horizontes
de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados y
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones y
cOmo 58 aspera que cambien como resultado del paso del tiempo.

Para las inversicnes en valores en deuda soberana, el Banco obtiene las PI,
principalmente, de la plataforma financiera de Bloomberg, generadas a lravés de
laz metodologias Meron y CDS, por instrumento o emisor.

Fara el calculo de las Pl a través de la plataforma de Bloomberg, el Banco utiliza
la opcidn de “Pl cliente de exponanciacion basica®, la cual comesponde a la folo
de la Pl en la fecha de reporte. En la metodologia de la exposicion, el Banco utiliza
"constanie”, lo cual a su vez permite ser mas conservador, debido a que los
valores amorizades estan amarrados a la frecuencia de amortizacion que tenga
el Banco y el efecto que pueda causar comprar 3 prima o a descuento. En cuanto
a la matodologia de amortizaciones, el Banco utiliza “duracion”, lo que permite
una interpolacion correcta de los instrumentos con una vida remanente menor a 1
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En el caso de las inversiones en valores en titulos de deuda respaldados con
hipotecas ("morigage-backed securities”™), las Pl son determinadas ublizando un
criterio de mora scbre los subyacentes.

Enfoque general _para delemminacion _del _incumplimiente v refutacidn _de
Dresunciones:

El comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se frata de
cuidar su hogar hace que la mora de los créditos que ctorga el Banco sea muy
baja en comparacion con el comportamiento de olro tipo de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que otorga el Banco se mantienen por debajo
de las curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportaméento obedece
a que el Banco solo ofrece préstamos personales o de consumo a clienles que
tienen hipotecas con la institucion,

La hipétesis anlerior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas
de enginarian ¥ una eficaz estralegia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto
importante sobre la baja morosidad es el allo nomero de clientes que pagan por
"Descuento Directe”, que es una de las condiciones para la aprobacién de crédito
en el Banco.

En virtud de lo anterior, para definir “incumplimiento” en cada segmento de cada
pais, se han analizado las distintas transiciones de atrasos que han mostrado los
créditos segun alluras de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacion del nivel de
incumplimiento, el Banco realizé el conteo por altura de mora (por rangos de dias
de alraso) de cada una |las operacionas en cada segmento de su carlera de
préstamos (Crédito Hipolecario y Crédito Personal), tomando como base |a serie
histérica de las mismas, tanto en Panama, en El Salvador como en Colombia.

Bajo esle enfoque estadistico, inicialmente se elaboraron matrices intermedias
mensuales para cada segmento y pais para los periodos del 2016 al 2021,
contentivas de los valores mensuales de desplazamiento (“roll-rates’) de
moresidad de los créditos otorgados por el Banco segun sus rangos de atraso.
Subsecuentemente, &l Banco ha elaberado periddicamenta matrices aclualizadas,
correspondientes a cada segmento de crédito por pais, de forma que reflejasen
una probabilidad de ocurrancia de los atrasos sagln rangos de morosidad.

En las matrices se muestran [as probabilidades de gue un instrumento alcance
una determinada altura de mora segun el rango de atraso en que se encuentra al
inicio del periodo en un horizonte de un afio. También se mueasiran los porcentajes
acumulados de atrasos en que caen los instrumentos del segmento en un
horizonte de doce meses posteriores al mes del inicie del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de atraso en que se
estima se produciria el incumplimiento, a pariir de un porcentaje considerado

como limite de aceptacian. ]
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A partir de esa informacidn, el Banco ha decidido que el incumplimiento se
estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecana y 80 dias para los segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

Determinar si el riesgo d i i ignifi

El Banco evalia a cada fecha de reporte si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamenie.

Con el fin de delerminar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de
crédilo del activo financiere, la evaluacion se basa en informacion cuantitativa e
informacion cualitativa. El Banco considera los siguientes factores, aungue no de forma
exhaustiva, en la evaluacion de si el nesgo de crédito ha aumento significativamente:

« Cambios significativos en los indicadores de riesgo de credito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial;

« Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieras similares con
la misma vida esperada;

+ Un cambio significativo real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero;

« Cambios significativos en el valor de la garantia colaleral que apoya a la
obligacion.

Como tope, el Banco considera que un aumento significativa en el riesgo crediticio
ocurré a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 60 dias para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, mayor a 90 dias. Los dias de
moresidad se determinan contando el nimero de dias transcurrides desde la fecha de
moresidad mas antigua con respecio a la cual no se ha recibido el pago total. Los dias
de morosidad se determinan sin considerar ningdn periodo de gracia que pueda estar
dispeonible para el dewdor.

Si hay evidencia de que ya no hay un aumenio significative en el riesgo de crédito en
relacion con el inicial reconocimiento, entonces |a reserva de PCE del instrumento
vuelve a medirse "a 12 meses”. Algunos indicadores cualitativos de un aumento en el
rizssgo de crédito, como la morosidad, o la necesidad de renegociacion de términos,
pueden ser indicativo de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de
que el indicador misme ha cesado de existir. En estos casos, el Banco determina un
periodo de prueba durante el cual el active financiero se requiere que demuesire un
buen comportamiento crediticio para proporcionar evidencia de que su riesge de crédito
ha disminuido sustancialmente. Cuando los términos contractuales de un préstamo han
sido modificados, |a evidencia de que los criterios para reconocer una PCE “duranie el
tiempo de vida™ del active financiera ya no s& cumplen, incluye un historial de pagos
puntuales de acuerdo con l0s términos confraciuales madificados.
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El Banco menitorea la efeclividad del criterio usado para enfificar incrementos
significatives en el riesgo de crédilo con base en revisiones periddicas para confirmar

que:

Loz crilerios son capaces de identificar incrementos significativos en el rigsgo de
crédito antes de que una exposicion esté en deteriono;

El criterio no se alinea con el punto del tiempo cuando un activo llega a mas de 60
dias de vencido para los présiamos personales y mas de 90 dias para los
préstamos hipotecarios;

El promedio de tiempo en la identificacidn de un incremento significativo en el
rnesgo de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

Las exposiciones no son transferidas, generalmente, de forma directa de las PCE
"*medidas para los proximos 12 meses” a "deterioro crediticio”,

Mo haya una wvolatiidad injustificada en la provision por delerioro por
transferencias entra la Pl a 12 meses ("Etapa 17) y la Pl durante &l tiempo de vida
del activo financiero ("Etapa 27).

Definicion de deteroro
El Banco considera gue un aclivo financiero esta deteriorado cuando:

Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en
su totalidad, sin que el Banco recurra a acciones tales como la realizacion de las
garanlias (en caso de gue mantenga); o

El deudor presenta uma morosidad de mas de 90 dias para los préstamos
personales, ¥ mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios;

Para los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los siguientes
conceptos, entre otros:

- Baja de calificacion externa del emisor;

- Los pagos contraciuales no se realizan en la fecha que vencen o en el
plazo o periodo de gracia estipulado

- [Existe una alta probabilidad de suspension de pagos,

- [Es probable que el emisor entre en bancarrota o se efectie una peticion
de bancarrofa o accidon similar;

- [El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras.

Adicionalmente, el caso de los préstamos por cobrar a CA, se consideran como
deteriorados aguellos que hayan sido clasificado como “modificados” por la pandemia
COVID-19, que hayan incumplide su nuevo plan de pagos y que tengan una
subcategoria de “dudeso” o “imecuperable”, segun el Acuerdo Mo 005-2021 de la
Superintendencia de Bancos de Panama.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, el Banco considera indicadores que

5000

Cualitativos (por ejemplo, incumplimiento de clausulas contraciuales);
Cuantitativas (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre olra obligacion
del mismo emisor o prestatario); y

Basado en datos desarrollados internamente y oblenido de fuentes externas.
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Los insumos utilizados para evaluar de si un instrumente financiero esta deteriorado y
su importancia puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las
circunstancias. La definicién de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran
medida con la aplicada por el Banco para proposites de capital regulatorio.

Incarporacion de informacion prospectiva

La incorporacion de aspectos prospectivos en el proceso de calculo de las PCE del
Banco tiene el propdsito de evaluar el posible impacto que podria presentarse en el
valor de las pérdidas esperadas, ocasionadas por cambios esperados en el
comporlamiento de variables macroeconomicas en el corto y mediano plazo, y que
podrian afectar el flujo de pagos de los activos financieros.

En la regidn centroamericana y especialmente en los paises en donde opera el Banco,
las estadisticas sobre agregados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por
drganos estalales especializados en estadisticas, y en la practica constituyen |a fuente
principal de informacion para la obtencidn de estos indicadores e insumos externos.
Ante tales limitaciones, a los efectos de identificar aguellos insumos externos que
pudiesen impactar an el comportamiento de pago de sus activos financieras, al Banco
determindg como apropiado ulilizar aquellos que cumplen con al menos una serie de
perfiles que los hicieran aplos para este tipo de mediciones, a saber: a) que estan
disponibles regularmente; b) que son accesibles al plblico de una forma relativamente
sencilla; c) que son razonablemente confiables.

A los efectos de disponer de dalos aceptables para la medicidn de la PCE de los aclivos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar
otros posibles insumos macroscondémicos que pudiesen tener una incidencia en el
comporiamiento de los pagos de estos instrumentos financieros, el Banco ha
saleccionado de entre las variables disponibles, aquellas que presentan los perfilas
sefalados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, tal como se indica a
continuacion:

a) Inflacién (Indices de Precios al Consumidor o *IPC")

b} Desempleo

¢} Colizantes del seguro social

d) Producto Interno Bruto ("PIB”)

) Indice Mensual de Actividad Econdmica ("IMAE" o “IVAE")
fi Tasa de Cambio de Moneda Extranjera

g) Carera vencida del Banco

h) Carera vencida del sistema financiero.

Teniendo en cuenta que durante el 2022, los principales indicadores macroeconomicos
mantienen cifras que no guardan un comportamiento similar al histérico, producto de la
pandemia ocasionada por el COVID-19, que asi mismo origing una recesion econdmica
a nivel mundial; se determingé que para la estimacién del modele de informaciin
prospectiva (“forward-looking™) no se realizardn ejercicios con diferanles variables
macroacondmicas hasta encontrar aquella que se correlaciona con la cartera vencida
del Banco, sino que se optard por correlacionar y obtener un factor de ajuste a la reserva
de PCE con la variable del desemplec en los 3 paises.
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Lo anterior, ademas, por los siguientes motivos:

a)

b)

c)

Histaricamenta una de las variables en las que se intentaba buscar comelaciones
era el PIB y las demads variables refacionadas con el crecimiento economico como
el WAE o el Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) #n Colombia. Estas
variables, a la fecha de elaboracion de esta metodologia demuestran recesiones
econdmicas en los 3 palses, y entes de mercado comoe Moody's y el Fondo
Monetario International (FMI) proyectaron recesiones al finalizar el 2021 en los 3
paises, con incertidumbre de lo que seria la recuperacion para el afio 2022.

El desempleo histdéricamente ha sido la variable que mejor correlaciona la
variacion de la cartera vencida del Banco, lo cual, ademas, tiene una légica de
negocio muy alta, puesto que el modelo de negocio del Banco esta disefado
especialmente para atender empleados en los 3 paises; ademas de algunos
perfiles de jubilados o independientes.

En afios anleriores también se ha inlentado obtener correlaciones con las
variaciones de la cartera vencida en el mercado, cifras publicadas por la
Superintendencia de Bancos en cada pais. No obstante, |a existencia de alivios
financieros para aguellos clientes que incumplieran sus pagos durante el 2020, no
ha permitido que & mercado refleje realmente cual es el deterioro que esla
presentando [a cartera de créditos; y tal y como lo advirtid la Superintendencia
Financiera de Colombia en su informe mensual de septiembre de 2020 y la
Superintendencia de Bancos de Panama en su presentacion del mismo periodo,
el deterioro en la cartera de créditos no se veria reflejado hasia tanto pase el
periodo dado de alivios fanto por la Ley Moraloria en Panama, como por la
normativa existente en cada pais.

Para el 2022, la metodologia empleada en el Banco para identificar las variables de
“forward-looking” que participan del proceso de determinacion de las PCE, se basd an
el cdlculo del "Coeficiente de Correlacidn Moltiple®. A través de este proceso se
definieron las variables mas significativas del universo con que se disponia, a través de
los siguientes tres pasos.

Se calcularon los coeficientes de “Correlacion Miultiple y de Explicacion” entre
las series histdricas de las vanaciones porcentuales anuales del valor de la
Cartera Vencida del Banco (tomada como variable dependiente), y la serie
histérica de los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacidn
y Desempleo (consideradas variables independientes). Este calculo permite
determinar si ésas dlimas podrian explicar y/o inferir razonablemente los
eventuales impactos sobre el compontamiento de pago de los instrumentos en
el futura.
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Una vez determinada la existencia de un grado de asociacién aceptable entre
tales variables, se procedid a calcular la contribucion marginal de cada una, por
separado, al valor de la "Correfacidn Miltiple®, a través de despreciar el aporte
de cada una al valor de esa correlacion. Esto se logra recalculando la correlacion
miltiple eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series
originales, El nuevo valor de corelacidn mlltiple tras dichas eliminaciones
permitiria inferir la contribucion de cada eliminacidn al valor de correlacion
orginalmente calculado,

Finalmente, se contrastaron los resultados con los correspondientes a la
correlacion existente entre los valores de Carlera Vencida del Banco con la del
Sistema Financiero de cada pais, a razén de confirmar el sentido de las
asociaciones.

Como resultade de la aplicacién de la metodelogia expuesta anteriorments, y en base
a series histdricas comespondientes a periodos anuales entre 2015 y 2021, el Banco
determind como apropiado ufilizar las siguientes vaniables de “forward-looking” como
parte del modelo de PCE por pais y segmenio, para el 2022:

a)
B)
c)
d)
)

f

Panama Operaciones con Garantia (Desemplen)
Panama Operaciones sin Garantia (Desempleo)

El Salvador Operaciones con Garantia (Desamplaa)
El Salvador Operacionas sin Garantia (Desempleo)
Colombia Operaciones con Garantia (Desemplao)
Colombia Operaciones sin Garantia (Desempleo)

La siguiente tabla refleja un resumen de la informacién prospectiva incorporada
por @l Banco en el proceso de estimacion de las PCE al 30 de sepliembre de

2022
Varishlo do Variablos Incosporacidn de nfonmachdn Prospoctioes (“1F7)
Infarnacidn histricas o# s PCE al 30-58p-22
Prospectiva
carreizslonada Yariablo do
con la cadors 2023 Tendencla P Facior  Impactoon
Segmento ¥onckda 020 2021 Esgenarie gsperada proyectida doIFT s PCE
Panams con Gl "“;‘““P“':‘" 185% 11.3%  11.2% Unico  Incemests 18.507%  4.TTO0% 54,437
Panama &i Garsnlia n‘;‘:"ﬂam” 18.5% 11.3%  11.9% Onico  Incremerto  18.50%  T.2000%  S1500620
E': Sﬁf”m ““';:"I“'“"Er B10% DS%  0S5% Onico Incremerto 1292%  5.6000% $15.638
EiSabador sinGarantia  DUonieed 1Bl paps  psw  pS%  Onko  nowments  1212%  64400% S18TR
, DCesempleo en 7 1
Colombia can Gamniia Calombi 13.4% 10.8% 10A% Unic IRciermasnlia 123 0. 2800% 825
Calombia wn Garsntia D‘E"“I P"““ BN y94% DA%  108%  Unico  Incremeste 1337 BA300% 542200

44 fﬂ\f




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Actives financigros modificados

Los térmings contraciuales de los créditos pueden ser modificados por un numeno de
razones, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencion de clientes y
otres factores no relacionados a un actual o potencial deterioro del crédilo del clienta.
Un préstamo existente cuyos barminos han sido modificados puede darse de baja en
cuentas y el préslamo renegociado se reconoce como un nuevo préstamo a valor
razonable de acuerdo con la politica contable establecida en la Nota 3 (c.4),

Cuando los términos de un activo financiero son modificados, y la modificacion no
resulta en una baja de cuenta del active en el estado consolidado de situacion
financiera, la determinacién de si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente refleja comparaciones de:

« La Pl por la vida remanente a la fecha del reporte basado en los témminos
medificados; con

e« La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de
reconocimiento inicial ¥ los términos originales confractuales.

Cuando la modificacion resulta en una baja en cuenta del aclivo, se reconoce un NUEVO
préstamo y se asigna a la “Etapa 1" (asumiendo que este no se encuentra deteriorado
en este momento en el iempo).

El Comité de Crédito monitorea periddicamente los reportes sobre las actividades de
renagociacion de términos de los préstamos por cobrar.

La renegociacion de los términos de un préstamo puede representar un indicador
cualitativo de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo
financiero, lo cual puede constituir una evidencia de que la exposicidn presente un
deterioro crediticio. Un cliente requiere demostrar un comporlamientc de pagos
oportunos en funcién a los términos revisados, de forma consistente durante un periodo
de tiempo definido, antes de que su exposicion deje de ser considerada como con
deterioro crediticio o en incumplimiento, o para que se considere que su Pl ha
disminuido hasta los rangos de una Pl "para los proximos 12 meses”, y por ende se
considere apropiada su asignacidn a la “"Etapa 1°.

Medicion de la PCE
Los insumos clave en la medicion de la PCE son usualmenta las estruciuras de términos
de las siguientes variables:

= Probabilidad de incumplimiento (1),
= Pérdida dado el incumplimiento {(PD1);
« Exposicién ante el incumplimiento (EAI).

Las PCE para las exposiciones en “Etapa 1° son calculadas mediante la multiplicacién
de la Pl “durante los proximos 12 meses” por la PDI y la EAIL Las PCE “durante el tiempo
de vida® son calculadas multiplicacién de la Pl *durante @l iempo de vida® por la PD1 y
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Eslos parametros se derivan de modelos estadisticos desamollados internamente y
otros datos histdricos, y se ajustan para reflejar la informacion prospectiva como se
describid anteriormente.

La metodologia para la estimacién de las PDI de los segmentos identificados, tal como
sa describe anteriormente bajo el encabezado "Generacion de la estructura de término
de la PI", ¥ en el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, se enfoca
&n su medicion a parir de los procesos denominades como “Cadenas de Markov', a
través de las cuales se calcula la probabilidad {(condicional) de que un instrumente, que
se encuenire en un memento en una determinada categoria de riesgo, migre a otra en
un horizonte de iempo también determinado.

El Banco estima los parametros de PDI en funcidn de la histaria de las fasas de
recuperacion de los reclamos contra las contrapartes delerioradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, la garantia, la antigiedad del reclamo, la industria de la
contraparte y los costos de recuperacién de cualquier garantia que sea inlegral al activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propiedades, los indices de “LTV son
un parametro clave para determinar su PDIL

Estimacién de la PDI

El edleula da la PDI se implemeanta para cada segmento identificado en cada pais, y
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aguellss confra los
importes incumplidos. Se establecid la conveniencia de disponer informacion sobre
casos “cerrados”, esto es porque los datos de incumplimientos y recuperaciones se
corresponderan a evenios especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por
finalizada por la gerancia, ya sea por la recuperacion total de los importes adeudados o
por desistimiento jusifificado de su cobro segin las politicas aprobadas de
administracion de crédilo. El objelivo final de cdlculo es establecer la proporcin
porceniual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones incumplidas,

Las siguientes son definiciones pertinentes al célculo de las PDI estimadas por el
Banco:

- PO de oparaciongs hipolecarias que fan pasado por proceso judicial wo dacidn

Para su calculo se uliliza una base de datos en donde se han regisirado fodas
las operacionas que el Banco ha recibido el bien ya sea por medio de dacion o
por adjudicacion via proceso judicial. Esta contiene informacidn histérica desde
que el préstamo inicia el proceso y se racibe ¢l bien, hasta que s& vende o s&
coloca nuevamente en la figura de un crédito a otro cliente. También contiene
informacion histdrica de los gastos legales y reparaciones que acamed |a
recuperacion de dicho bien. Esto permile calcular la PDI de operaciones
recibidas como dacién en pago o via proceso judicial.
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- Pl de gperaciones que alcanzaron més de 80 dias para préstamos personales,
gue se cancelaron o se enviaron a perdida

Para este caso, se toman en cuenia las operaciones de préstamos personales
que alcanzan la cantidad de dias mora arriba indicado y que terminaron
cancelados o en la carlera en pérdida, y se promedian, es decir, s obtienen las
recuperaciones de préstamos que se enviaron a pérdida y también de los que
habiendo alcanzado el punto de incumplimiento fueron postenormente
recuperados. Luego se obtiene el promedio de ambas PDI y se promedian para
obiener la PDI del segmente de préstamos personales. En el caso de los
préstamos personales, por su naluraleza no se incurren &n gastos legales de
recuperacion.

- PO de carlera de hipotecas en Co ia
Para la cartera hipotecaria de Colombia el Banco no posee dates historicos de
recuparaciones de préstamos hipotecarios residenciales gque permitan estimar
la PDI. Por lo tanlo, para la estimacién de su PDI, se tomaron en cuenta indices
de crecimiento del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de
viviendas, los indices de "LTV" de desembolso y promedios de la cartera.

Exposicion ante el Incumplimiente (EAI)

La EAl representa la exposicidn esperada en caso de incumplimiento. El Banco
delermina [a EAl de la exposicion actual de la contraparte y los posibles cambios en el
monto actual permitides segdn el contrato, incluida la amodizacion. La EAI de un activo
financiero &5 su saldo bruto en libros al momento del incumplimiento. Para los
compromisos de préstamos v las garantias financieras, la EAl incluye el monio ulilizado,
asi como los montos fuluros polenciales que pueden ulilizarse del contralo, que se
estiman en base a observaciones histdricas y previsiones prospectivas. Para algunos
activos financieros, la EAl se determina modelando el rango de posibles resultados de
exposicion en varos puntos en el tiempo usando escenarios y técnicas estadisticas.

El Banco determina la EAl anual a lo largo de la vida restante de los instrumentos para
su posterior panderacion por la PDI anual marginal respectiva.

El Banco estima el valor de la EAl nominal anual a partir de la proyeccion de los saldos
a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAIl, el Banco
realiza periddicamenta una proyeccidon de las tablas de amortizacidn de los préstamos
de cada segmente hasla su cancelacion. En funcion de lo anterior se obliene el
promedio anual proyectado de los saldos de capital residuales, valor que es utilizado
como exposicion anual EAD proyectada para |a vida de los instrumentos. Finalmanie,
dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estdn sujetas a revisidn peribdica para garanizar que las

exposiciones denfro de un grupo paricular permanazcan apropiadamente
homogéneas.
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Reserva de PCE
Las siguientes tablas muestran una conciliacidn de los saldos iniciales y finales de la
reserva para pérdidas por deterioro de los activos financieros. La base para determinar
las transferencias entre “Etapas” debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido

presentada en la polifica contable. Véase Nota 3 (e.7).

2022 2021
PCE durante los  PCE durante los
praximos prbximes
12 meses 12 meses
u a " I-El! pas q Hi

Inversiones an valores a CA:

Saldo al inicio del afo 3,289 1,282
Remedicidn neta de | resenda para pérodas A7 GO0 LT
Saldo al 30 de septiombre 10839 =289
2022
PCE durante los PCE durante &l

prigimos tiempo de vida

12 meses (v disteriasads)

(“Etapa 17} [“Elapa 2"] Tatal
Inversionns g VREDUI
Saldo al indcio del afe 67,259 68 897 137,088
Remedicidn neta de la resersa para pérdidas TH 474 1 38 BRT
Saldo al 20 de septiombre 143,843 128,210 T2 083

o 2021
PCE duranie los PCE duranie ¢l

proximos tiempo de wida

12 meses [no deterierada)

[“Etapa 1"} [“Etapa 2™} Talal
Inversiones a VRCOUIL:
Saldo al inicio del afo 69,680 59 453 120,133
Remaedicitn neta de la reserva para pérdidas {4,351) 10,244 5,883
Adquesacain de nuevos activos Francieros 2,040 0 200
Saldo al final del afio BT 365 54,657 AT D6
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2022
PCE duranto o PCE duranbe ol
tiomipe de vida tempa di wida
PCE durambe {no deteriorados [no deteriorados
ko= I evalusdios ! evalusdos
12 meses calectvamenta) indEvidualmonba)
(“Etaps 17 CEtapa 37 [“Etapa 3] Total
Préstamos par cobrara CA:
Zaldo al indcio del afo BET T 214 1588 2. 741 826 3,913,853
Transferencia a Elapa 1 1,761,010 {410,08) {1,350, 964) 0
Transferencia & Elapa 2 {291,433 502 SET [304,555) o
Transfenencia a Elapa 3 (B0, 504) (862317 642 A21 0
Remedicién neda de la reserva para péedsdas (1,588 258 413,218 1255805 2,114,782
Originaciin de nuevos acives financieros 20,057 10,750 1,435 A2 283
insirumentos financiecs que han sido dades: de
baja durznie el afo [38.272) (3,351) {73,200 [118,423)
Castigos i) [i] {1.381,835) {1.361,835)
Efecto de los mavimienbas en ks 1asas de cambia
ol manedas (B6.84T) [} a (AG.B4T)
Saldo ai 30 de septiembre E84 455 HEIE'EHl 3 537 738 4 472 0F3
2021
PCE duranie el PCE durante e
tiempo de vida tempo de vida
PCE duranto (no doteriorados (o deteriorados
led préximos ! evaluados T evalupdos
12 meses cobic bivamasnin) Individualmania)
CEapa 17} (“Etapa 37) {“Eiapa 37} Total
Présiamas por obear 8 GA;
Sabdo al imickos del ann 3249.24 100.010 oo, TAT GG
Tramsferencia a Etapa 1 025 208 B5E814) (278, 684) o
Tramsferencis a Etapa 2 A0 AE05 BAT 562 (4434220 o
Tramelarersia 8 ELapa 3 (H08.BTT) [A73.311) 1,082,188 o
Resmadician rala de la msersa para pérdclas (2,795,057 282 841 28X 122 Ta5 B08
Criginackin de mugves activos finandiscs B2 262 E 8,015 107,008
Instrumanéos financlanos qua han siko dadas de
baja duranta el @hp (BZ.120) (23,131} [183.710) (258,961
Casligos 1] o a4 400) L i f]
Efecto éo los movimiarios on a5 (asas de cambio
de monsdas A8 55Ty [u] 1] {38 581)
Sadto ol Firal dof aivo 957,734 214,388 2,781 B26 3913943

La siguiente tabla proporciona una conciliacién entre:
- gl monto presentado en las tablas anteriores conciliando los saldos iniciales v finales

de la reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiero; y
- &l rubro de “provisidn de deterioro” en el estado consolidado de resultados.
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2022
Inversiones  Inmversiones  Préslamos
&n valores an valeres por cobrar
BCA  AVRCOUI  aCA Total
Remedicion nela de la reserva para pérdida 7600 134, 887 Z2.904,792 225178
Muevos aclvos inancieras onginados @
sauiridos a o 32.1%3 32303
Instrumenios financierss que han side dadas
da baja duranie &l 3o i o {11942 I_'E'I-'S‘.HEEF
Tolal 7800 134 587 2.027 652 2170238
2021 . -
inversiones  Inversiones  Pristamos
en valoras en valoros par cobrar
acha ANRCOUI aCA Total
Remedicidn nata de la reserva para phrdida 207 5,890 7D 906 TET.B1E
Nuevos activos linanciercs originados o
adguindas o 2,040 107,008 109,048
Instrumenlos financieros que han sido dados
de baja duranie el afa .. a {258.861) {258,961)
Total 2017 7,933 597 953 BT 803

Aclivos financieros con deteriore credilicio
Las politicas contables establecidas por el Banco relacionadas a los activos financieros
con deterioro crediticio se revelan en la Nota 3 (c.7)

Los activos financieros con deterioro crediticio se encuentran clasificados por el Banco
en las categorias de "BZ" a D" para los préstamos personales y de "D° para los
préstamos de |a cartera hipotecaria, siendo estos asignados a la “Etapa 3°.

El saldo neto en libros de los préstamos por cobrar que fueron castigados durante el
periodo terminado el 30 de septiembre de 2022 fue de Bf.1,381,837 (2021; B/.694,400)
y estos adn estan sujetos a actividades de gestion de cobro.
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Concentracion del nesgo de crédito

El Banco monitorea la concentracidn de riesgo de crédilo por sector y ubicacion
geografica. El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consclidades es la siguiente:

2022 fritkal 2022 il 2022 203
Zaldo bruto en ibnos IO AZE 108  BSOTITIS 10LTISTES 114066255 120841044 T4 3T IO
Concentracidn por sector:
Eanca hipotecaria 653, 926,381 568035633 70132253  TRA04BATF 1218481544 T4 ATT 2A0
Banca perscnas 55,501,725 52 681,482 i} 0 0 1]
Odnos seciores 0 0 31,613 405 36 781 372

¢
J08428.106 B60.7I7.115 101735765 114.066.259 121841844 74377200

Concentracidn geagrafica:

Panama 516,962 598 462,643,165 6A530.7HT  TIE2GAS6 121841844 TATT2H0
El Salades 118524 811 122,372,011 1,802,000 0 a ]
Colombea 73,940,907 75501879 4340348 4,533,053 0 0
Eslados Unides de América g 0 ZT045850 32007080 g i)
JORAZEI06  BEOTIZINS 10LM35.7B3 114066238 1210419844  T4377.280
Las concentraciones geograficas de los préstamos a CA estan basadas en la ubicacion
del destino de los fondos desembolsados o domicilio del cliente, y en cuanto a las
inversiones en valores se basa en el pais de domicilio del emisor del instrumento.
(b}  Riesgo de liguidez

El riesgo de lquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origine:

Riesgo de liquidez de fondeo

Representa la dificultad de una instiucién de obtener kos recursos necesarnos para
cumplir con sus obligaciones, a lravés de |os ingresos generados por sus activos o
mediante |la captacidn de nuevos pasivos. Este lipo de riesgo generalmente es
ocasicnado por un delerioro drastico y repenting de la calidad de los activos que origina
una extrema dificultad para convertirios en recursos liquidos.

Riesgo de igquwdez de mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esla clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, etc.), o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.

Administracion del nesge de liguidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de aclives
facimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por el
regulador, ¥y manfiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de aclivos y
pasivos que es revisado periddicamenta.
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La gestién del iesgo de ligquidez es una funcién del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante reliros no previstos de
depositos o necesidades no programadas en la colocacion de creditos.

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento pericdico de la
posicidn de liquidez mediante el analisis de la estructura de vencimientos de actives y
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente ¥ el cumplimiento de eslandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicidn del riesgo de liguidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion del riesgo de liquidez es
el indice de activos liquidos netos sobre depositos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depdsito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacién, se detallan los indices de liquidez de Banco La Hipolecaria, 5. A,
informados a la Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser
inferior al 30%:

2022 2021

Al final del periodo 70.83% 80.69%
Promedio del periodo £0.265% 80.12%
Maximo del periodo 111.08% 105.45%
Minimao del perioda T0.B3% BT.54%

El cuadro a continuacidn muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasivos financieros del Banco v los compromisos de préstamos no reconocidos, par
agrupaciones de vencimiento contractual.

Manto baato
Valor on nominal Hasta Misdot1ald Wiks 5a 10 Mis do 10
lstron [aalidas}'entradas Lafkn afios afan afan

E'.ﬁ.;.;;é"""ﬁﬁ 3,882 781 {3.BB2781)  [LABE27HY) o a a
Dregsiriilos da plaes fjo IT1 496,950 (393,745,809 [206,T20.065) (187.015.565) 0 Q
Walores comerclales 30 M5 443 {39,624,331) (30524, 381) 0 L] a
Fislh CRMETCiales Regociabies 60,080,800 (BT, A3 B0 (140408020  ([T2.794.443) o a
Bonos cublerios 51,516,521 {53,783 E) (30, 182,083) [ERE0EE11) n a
Bongs prdirarkes ] {14,063 670 o (11,053 670} ] L]
Coerificacons de imaarsaa 18557513 {30,457 B0h) (B,186,71T) (F3.281.089; o L
Obligadionas negociablios 37365 {2, 790,701) (3,750,701) [ o o
Firangamignies reciidios MEASE T {282 52 FE) (AT ETB.EOTY (17084303  [(FRI91,118) ]
Pasivos por amendamienos O 188 _ [3eszesT GGy _fRaG0BoGy 2 _(ieessEny 0
Todal do pasivos financisros B3 A0 K18 (S0 e 5] (MEE5S.I40) [MELODESTIN [T3256 TaT) o
Aciivag Enancieros:

Efeciivg Fe-Lia ] 285,285 285 205 i} v ]
Depdsiios en bancos L0014 580 50,014 560 0014 559 o 1] o
Wrversioras i vakees 107,745 554 152,584 454 4,517 452 22002270 38,101 644 BT A53128
Frésiamos T Sh0 208 1,234 413,929 GZE31,100 2 248395 045 7,704,200 38 630 04
Tetal do activas Fnantleran EEZODE BLT 1,437,208 28T 117 448 515 2T0A00.218 325.055.96F TEA502.404
c

Tt promosas o pago (121,841, 544) (21840 8440  (120.847,544) | S — | o

&2
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Walar en

Frral

Pasivos financieros:

Depheies do ahamos 1 rk BE2
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Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de siluacion

financiera.

La siguiente tabla muestra los importes de los activos y pasives financieros que se
gsperan recuperar o liquidar posterior a doce meses después de la fecha de reporte:

Activos financieros:
Présiamos
Inversiones en valores.

Pasivos financieros:
Dapésitos & plazs

Motas comerciales negociables
Bonds culbigros

Banos ordinaios

Cerificados de inversian
Financiamientos recibidos
Pasivos por arrendamiantas

2022

09,155,872
100,681,573

167,528,136
51,398,000

22,000,000
9,727,491
11,000,600

210,831,748
2,090,198

2031

BS0.621, 504
13,065,950

370,671,438
.52,000,000
12,981,411
e 12 250,000

209,666,763
2,185,326

El Banco se dedica a generar préstamos hipotecanos y personales y s capaz de
litularizar parte de sus crédifos de acuerdo con sus necesidades de liquidez. Los
préstamos hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de
intereses los cuales no son contemplados en el cuadno anterior.

& v



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4) Administracién de Riesgoes Financieros, continuacian
La tabla a continuacion muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacién con algdn pasive financiero u otro compromisa, y
los disponibles representan aguellos activos gque en un futuro pueden ser utilizados
como garantia de fuluros compromisos o financiamientos:

Restringides Ho Restringidos
como Disponible para
2052 Colateral Colateral Total
Efecliva ¥ equivalente de efecivo a R0, X0 B5A 50,299,084
Inversiones an valores, nelo 0 101, 746 55 101, 746 554
Pristamos a Gh 250,759,364 454 407 444 715,167 204
Activos no financieros _0 _ 4B DA% (85 A6, 045 055
250,759,354 G2 459471 913,258 835
Restringidos Mo Resiringidos
como Dizponible para
2031 Colateral Colateral Total
Efactiva y equivalente de efeclive 1] 56,866,281 56 805, 201
Inversiones en valores, nelo (1} 114, 0652 958 114,062 955
Préstamos a CA 200, 610,667 455 BEZ 465 GRS B03, 162
Actvos nd inanciencs [+] 4F OE2 412 42 12
200,010,687 BG0E04 12T 870,714,824

(c}) Riesgo de mercado

E= el riesgo, de que el valor de un aclive financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en |os precios
accionarios, y otras vanables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos causan que el Banco
esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetive de la
administracion del resgo de mercado es el de administrar y vigilar las exposiciones de
nesgoe ¥ gue l[as mismas se mantengan dentro de los parametros aceplables
oplimizando el retorno del riesgo.

Administracion del riesgo de mercado

La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Fara mitigar este riesgo, el Banco ha documentado &n sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de
lasas.

A continuacion, presentamos la composicicn de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de tasa de cambio
Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctde como consecuencia de

variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros
que =on parfidas no monetarias ni de instrumenios financieros denominados en la

maoneda funcional,
54
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no mantenia transacciones en moneda
extranjera en el estado consolidade de situacidn financiera que estuvieran expuestas al
riesgo de tasa de cambio, debido a que todos sus instrumentas financieros han sido
denominados en su moneda funcional, incluyendo los de las subsidiarias en Colombia
v El Salvador.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es |la exposicidn de la situacidn financiera del Banco
(margen financiero y valor de mercado del patrimonia), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interéds.

El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que, bajo pardmetros definidos
por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, y
determina la estructura de balance, el plazo de las diferenfes partidas y las estrategias
de inversiones.

La tabla que aparece a continuacidn resume la exposicion del Banco a los nesgos de
la tasa de interés, Los aclivos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su saldo
bruto en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva
fijacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hamla Miscdeiald MisdeSaid Mbs ce 10
2023 Lano fufics filales) afhas Tatal

Augliveg:

Depdsdon an banoas (1} 3,710,453 Li] 1] i} 20,770,453
Irvarsicnes en valores & VACR 858,527 1,065,121 [ 27,324,074 20247 752
IFrarsncnad &h valcrod & CA i 452 AGT 221,755 o T4, 2332
Ire rsones &N valpres & VRGO 25.089.612 1,990,675 7045650 17, 708513 TI.784,750
Peéstamos a CA 109,580, 2859 o 0 0 7059080 280
Total do activos TES 630 681 490453 3T 2ETA4058  _4503308TF  B41.457.4M
Pasivod:

Depdsitos de ahonos 3. AE3 TR (i) i} i} 3 BB2, 781
Depdsitos a plazo 202 048, 305 159 4408 B85 i} 0 371456990
Financiamienlas recibidos 36572, 14T 153,485,078 57,358,670 0 247524 545
Titulos de deuda emitides _95.%3, 987 64 125401 [V 0 1894674
Tolsl de pasivos JI3T o0 BAD 417050254 _STOGEETD 0 0 @7 IESH0L

Sensibliidad neta de tasa de Intends ASPTSH001  (f135E0.I81) (00SS28T) 2 AS0lR0ET 20110630
(1} ey Grecaminss b SHpdaiicn an RARCHE Gub EvRngan e

Hasta Mizdeial MisdeSaild Mlas da 10
2031 laho Afos Afgg E1aln ) Yol

Activas;

Depdsios en bancos (1) 30761626 b o a 30,761,626
inversiones en yaioes a VRCR 235,190 1,257 592 i 28,608,525 30,191,307
Invorsianes en valons a CA o 543 850 221,88 e} THS, 118
Irnvarsiones en valones a VRCOUI 29, Ta4 600 4 524 G231 28502 450 TB.861, 762 83,108,633
Préustamos a CA EEDTIT 15 o o g SEOTIT 115
Tatal de aclivos T21 458 531 B3P 463 303718 AT SEQ 28T  BOE. 544009
Pasivos:

Depdailes da aharnes 3,232 B52 L] 0 Q 532332 BR2
Depdsilos a plazg 173,553,070 153,503,753 o Q  3ET.055.EE3
Financiamsnics recibidos B0, 711,687 121,703,109 25,000,000 g0 227 414 BDG
Titulos de deuda emitidos _S5S185TE 90,081,187 g g 185608783
Taotal de pasivos 83013308 408,300,045 25000000 0 | TERII3 264
Sensibilided nels e txen de inlenks 368 445 326 [30&,977, 585) 5203718 A7 560 267 2 31745

[ Ehyyn urscprminide ol Sepd e on bancol qu devEngan niepies
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

El andlisis base que efectia la administracidn mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 v 50 punios basicos (pb) en las tasas de
interéds. A conlinuacidn, se resume el impaclo en el ingreso neto de inlerés y el
patnmonic neto:

25 plx da 15 pb da 25 pb da 25 pb de

inerements  disminueidn increments disminueidn
Sensibilidad en el ingresa

nelo de interés proyectada:

30 de sepliembre de 3022

Al 30 de seplembra 1,434 B58 (1,434 899) 2889, 197 (2,868, TET)
Promedio del pericdo 1,288,235 (1,398, 335) 2,798 BE {2,798 GEY)
Maximo del periodo 1,482,507 (1,482 ,507) 2. 865015 {2,065 015)
Minimo del periodo 1,277,508 {1,277,598) 2,555,195 {2,555,185)
31 de dic bre de 203
Al 31 de diciembre 1,204 636 (1,294, 536) 2580371 (2,589,271}
Promedio del periodo 1,436,051 (1,438,051) 2878100 {2.B76,103)
Maximo del periodo 1,573,048 (1.573.049) 345,087 {3.146,087)
Minimo dal periodo 1,204,636 (1,284 535) 2.585.2M {2.560.271)
Sensibilidad en el patrimaonio neta

con relacion al mevimienio de

las tasas de interés:
30 do septemibre de 3023
Al 30 de sephiembre (1,709,642) 1,709,642 (3,418,265) 3,419,265
Promedia del periodo (1,842,038) 1,842,008 (2684 075) 3,684,075
Maximo del periodo (1,598 826) 1,998 826 [3.957 651) 3.587 651
Minimo del periodo (1,709,642) 1,708,842 (3,415, 285) 3,419,285
=1 de diciembre de 1031
&1 31 de diciembre (2,035.541) 2,035,541 {4,071,083) 4,071,083
Fromedio del pariods (1,587 .B4E6) 1,587 848 [2.175,685) 3. 175,685
Maszmo dal pariodo (1,600,036) 1,600,938  (2.201.B71) 3,201,871
Minimo del periode (1,574,758} 1,574,758 (3. 148, 518) 3. 148,516

La adminisiracién del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto
en el valor razonable de los aclives y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Es el riesgo de que &l valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en parlicular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gesfionar el riesgo de precio derivado de las
inversionas en instrumentos financieros de patrimonio o deuda, el Banco diversifica su
carlera en funcidn de los limites establecidos.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repliblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4}  Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
(d) Riesgo operacional
Banco La Hipotecaria, siguiendo los lineamientos regulatorios y las mejores praiclicas,
ha definido un Sistema de Gestidn Integral de Riesgos, cuyo objetivo principal es
pramover un entormo Sano y seguro.

La funcion de Riesgo Operativo es garantizar la adecuada administracion de este
nesgo, lograr su comprension, identificar los riesgos operativos presentes en las
actividades de la organizacion, para reforzar los controles, disminuir el niumero de
incidentes o eventos, y minimizar las pérdidas monetarias, Para lo anterior s& ha
definido una metodologia de Riesgo Operativo y un marco de gestion, que permite llevar
a cabo la identificacion, medicion, mitigacion, monitoreo, control e informacion con el
objetive de minimizar niveles de pérdidas asociadas.

Todo el personal del banco debe aplicar dicha metodologia v es responsable de la
adecuada gestidn de los riesgos operalivos asociados a sus areas y actividades y
consta principalmente de las siguientes etapas;

Identificacidn y evaluacion de riesgos.

Medicion de riesgos (recoleccion de eventos e incidentes).

Mitigacidn de riesgos (implementacidon de controles y planes de accidn
Monitoreo de riesgos (seguimiento de indicadores de riesgo).

FPruebas de eficacia de controles,

Evaluacion de Riesgo Operativo en las nuevas inicialivas del Banco, productos
ylo senvicios, mejoras significativas a los procesos.

= Entrenamienio periddice con las diferentes dreas del banco,

Hemos definido y formalizado la metodologia para la Gestion del Riesgo Operativo
mediante:

Politica y Manual de Riesgo Operativo

Limites de Riesgo Operativo

Indicadores de Riesgo Operativo

Gestores de Riesgo Operativo

Herramienta para la gestion de evenlos

Matrices de Riesgo Operativo

Base de datos de Riesgo Operativo

Calculos de requenmiento de Capital por Riesgo Operalivo

El marco de gestion de Riesgo Operativo, con el fin de orientar a los objetivos y
componentes esenciales estd compuesto por las siguientes fases:

Fase 1 — Cultura
Etapa en la cual se sensibiliza a todo el personal de la erganizacidn sobre la imporiancia

de la gestion del Riesgo Oparativo
o g At




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Fase 2 — Gestion Cualitativa
Etapa en la cual se define la estructura organizativa, politicas, identificacion de riesgos
¥ priorizacion de respuestas, desarrolio de indicadores y autoevaluaciones.

Fase 3 — Gestion Cuaniitativa

Etapa en la cual se da la captura, mantenimiento de datos y recoleccion de pérdidas
para el disefio de indicadores internos gue permitan realizar contrastes contra el
requernmiento de capital por riesgo operativo que manaja la entidad.

{e) Administracién de capital:
Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompane los
negocios de crédito y de inwersion para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas v la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.
El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
lolal de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8% del lolal de sus aclivos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, pondarades en funcion a sus riesgos.
Basados en los Acuerdos No.001-2015 y sus modificaciones y No.003-2016, emitidos
par la Superintendencia de Bancos de Panama, al 30 de septiembre de 2022, el Banco
mantiene una posician de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:
£022 2021
Capital Primarie Ordinario
ACCIONES COMURES 15,000,000 15,000,000
Capilal adiclonal pagade 25,454,161 25,051,203
FResansa de capital 1,800,000 1,800,000
Participacién no condroladara THBATH 818,206
Uilidades no distribuidas 40,997 541 36,393,322
Odras partidas de utddades nlegrales (1)
Ganancias en valores y reserva de PCE para
inversiones a VRCOUI {3.840,825) {412.279)
FAguesle pod comversion de moneda extranena {13.356.358) {10,B55,140)
Accianes en lesonaria (727000 (F&T,000)
Menos: impuesto diferide (251, T8
Total, de Capital Primario Ordinario 65,8104 553 66,716,647
Provisidon Dindmica 4 706, 953 06, 53
Total Fondos de Capital Regulatario _T0,511.611 71,423,800
Total de actives ponderados por fesge 554 296 439 LA4 443 508
Minimo
Indicadoras: requierhdo
indice de Adecuackdn de Capial B.00% 12.50% 12.22%
Indice de Capital Primanio Ovdinario 4,505 11,665 11.42%
Indice de Capital Primario 6.00%% 11.66% 11.42%
Coeficlantes de Apatancamients 3,000 _1.27% _T.74%

(1] Excluye of valor razcnable de ks carbers adquinda
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(5)

Uso de Estimaciones y Juicies en la Aplicacion de Politicas Contables

La administracidn del Banco en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y las cifras
reportadas de los aclivos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisionas son confinuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histdrica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razanables bajo las circunslamcias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas

prospectivamente.

La administracion del Banco evalla la seleccion, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incerfidumbre. La informacion sobre los
juicios realizados al aplicar |as politicas contables que tienen un mayer efecto en los montos
reconocidos en los estados financieros consolidados del Banco se encuentra incluida en las
siguientes notas:

fal Clasificacion de los aclivos fnancieros
Al momento de determinar la clasificacidn de los aclives financieros el Banco utiliza
sU juicio para evaluar el modelo de negocio deniro del cual se mantienen los activos
¥ de si los 1érminos contractuales del activo financiero son dnicamente pagos del
principal, & intereses sobre el monto del principal pendiente. Viéase Nota 3 (c.2).

{b) Deferioro de aclivos financieros = Incremento significativa en el resgo de crédito
El Banco utiliza su juicio para determinar el criterio de cuando un activo financiero ha
aumentado significativamente su riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, y
en la seleccidn y aprobacion de los modelos utilizados para medir la PCE.

De acuerdo con el criterio definido, el Banco evalla a cada fecha de reporie si el
riesgo de crédito de los activos financieres ha aumentado significativamente desde su
recanocimiento inicial. Véase Mota 3 (c.7) y Nota 4 (a).

(¢} Impuestos sobre la renla

El Banco esta sujeto a impuestos sobre |a renta bajo |as jurisdicciones de la Replblica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al
determinar la provision para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a
través de una proveccitn fiscal para determinar la provisidn para impuestos sobre la
renta y s& reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacidn. Cuando el resultado
fiscal final es diferente de las sumas gue fueron registradas, las diferencias
impactaran las provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos an el
periodo en el cual se hizo dicha determinacidn. Véase Nota 3 (s) y Nota 24,

{d) Enlidades estructuradas no consolidadas
La administracion del Banco evalia de forma periddica si los fideicomisos en los que
actia como administrador, y los cuales son considerados como enfidades
estructuradas, requieren ser consolidados con el Banco. Este analisis incluye la
evaluacion de las premisas de agente y principal de la NIIF 10 y los criterios para dar
de baja en cuentas a los actives financieros de la NIIF 9, principalmente. Véase Nota

3 {a.2), Nota 26 y Nota 27,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(5} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
La informacién acerca de los supuestos e incertidumbre en las estimaciones contables
significativas del Banco se encuentra incluida en las siguientes notas:

(a)

(o)

Deterioro de los activos financieros — Insumos y supuestos claves ulilizados en la
medicidn de las PCE

La evaluacion realizada por Ia administracion del Banco para la delerminacién de los
insumos utilizados en el modelo de estimacidn de la reserva para PCE de los activos
financieros, incluyendo los supuestos claves utilizades en la estimacién de los flujos
de afectivo recuperables y la incorporacion de informacion prospectiva, se revela de
forma detalla en la Mola 3 (¢.7) y Nota 4 (a).

Medicidn del valor razonable de Jos instrumemnfos financieros con NSWMos no
observables significativos

La informacion acerca de los insumos no observables significatives utilizados por la
administracion del Banco en la medicién de los instrumentos financieros clasificados
en &l *Nivel 3" de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela en la Nota 30.

(6) Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado conseolidado de resultades incluyen
saldos y transacciones con paries relacionadas, los cuales se resumen asi;

Directores y personal Compaiiias
garencial clave relacionadas
2022 2021 2022 2021
Activos:
Depisitos a la vista ¥} 0 7,104 1,802
Pasivos:
Depdsitos de ahomo 283672 121547 _ 1617430 2,261,983
Depdsitos a plazo BI0918 816394 47030904 44465045
Intereses acumulados a pagar 063 3726 _ 179950 464 380

Otrog ingresos [gastos):
Gastos de inlereses sobre depésitos 24,088 35336 __ 354635 _ 354635
Salarios v olros gastos del parsonal _B75783 685642 _ 0o 0

Transacciones con Directores y Personal Ejecutivo Clave
El Banco ha pagado dietas por B/ 45,676 (2021: B/.47,792) a los directores que asisten a las
sesiones de Junta Direcliva y comités.

Los salarios y otros beneficios del personal general clave ascienden a B/.675,793 (2021:
B/.695,642), e incluyen beneficios a corto plazo como lo son salarios, bonificaciones y seguro
de vida, principalmenie.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{7) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propositos de conciliacion
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2022 2021
Efectivo vy efectos de caja 285,295 242 052
Depdsitos a la vista 41,001,234 48 562,775
Depdsitos de ahomo 8523 335 8061 4564

Efectivo y equivalentes de efective en el estado
consolidado de flujos de efectivo 50,209 864 _56.BEG 201
(8) Inversiones en Valores
Las imversiones en valores se detallan a continuacion:

2022 2021
Inverssones &n valores madedas a VRCR 28 247 722 30 181,307
Inversiones en valores medidas a CA 683,323 761,819
Inversiones en valores medidas a VRCOUI ILF94 750 83109833
Total de inversiones en valores, neto 101,735,785 114,062,553

Inversiones en valores medidas a VRCR
El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de la siguiente manera:

Wencimienio 2ikd 2021
Barticipaciones retenidas an biularizaciongs:
Titukos respaldados con hipatecas [“mortgage-backnd securibes™):
Bond dal X Fidecomiso de Bonos de Préstamos Hipoiecarios Cct-41 1,835,232 1.538.844
Bord gal Xl Fideicomiss da Bonos de Préstamos Mipolecarnios Mov42 B49.015 Toh241
Bamo del Xl Fideicomiso de Bonos de Préstamaos Hipolecarnos D44 G930 876 EE21
Bond del XY Fideazomiso dé Bonos de Préstamos Mipolecadios Sepatl 1,302 383 1,234 466
Bamd dal X' Fideicormnao de Bonos de Préstamas Hipolecanas Jul-#7 B2a a7 EZ8 583
Bono del XV Fideicomiso de Bonos de Préstamaos Hipolecarios Jul-52 2630248 2474607
fa72.297 _ B.0B5052
Intereses residiesles:
Intenés residual en Vill Fideicomiso de Bones de Préstamos Hipelecancs Dic-35 a 2526027
Inbenés nesidual en X Fideicomiso de Bonas de Préstamas Hipstecaros Sep-39 7.872631 7.377.699
Intgeres resicual gn X1 Figecomien 00 Bords de Fréstamas Hipolecarios O-41 & 364, 165 4,055,344
Inbenés resichual e X1 Fideicomiso da Bonos de Présiames Hoslecadies Moy-42 2,323 622 2ATH5TE
Intenis residual en XN Fideicomiso de Bones de Présiamos Hipolecarics Dic-45 2,186,400 2,033,728
Inberés resichual en X1V Fideicomiso de Bonos de Présiamos Hipolecasias Sep46 TE4 B1G 721,656
Inberés residual gn XV Fideicomizo die Bonos de Présiamos Hipolocarios Jul-£7 86,560 B50.708
Inberés residual en A1 Fdeicomiso do Bonos de Préslamos Hipolacadias Jul-52 oAl T ] 45 935
A9 7vr 2B 4T
Tetal de participaciones retenidas en litularizaciones ZL3pA074  _JREIESES
Bonos de gobiernas:
Tiales die desairallo agiopecuano de la Repablica de Colambia Jul=22 1 i1 1,257 857
Teial benos de gobismaos i 131 1,357 63
i :
Pamicipacicnes en Tondes mubuos WA — BEESIT F35.180
Todal do otros instrementes de palrimenis __Bsa 537 235,180
Todal inversionss medidas a VRCR 28247 122 0,191,307
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(8)

Inversiones en Valores, continuacion

Los intereses residuales en los fideicomisos de titularizacion fueron determinados mediante
el descuento de flujos fulures de las comisicnes come fiduciario y de incentive que recibira el
Banco de estos fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimd que la
realizacién de estos valores sera de 30 afios para el Octave, Décime, Décimo Primerg,
Décimo Segundo, Décimo Tercer, Décimo Cuarlo, Décimo Quinto y Décimo Sexto
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2022, 2039, 2041, 2042,
20435, 2046, 2047 y 2052, respectivamente). Véase MNota 27.

fnversiones en valores medidas a CA
El portafolio de inversiones en valores medidas a CA, se compone de |a siguiente manera:

Tasa de

interés  Vencimiento 2022 2021
Bonos de goblernos:
Titulos solidarios de la Repibica de Colombia 2 4B6% 31 Jul-22 482 467 543,850
Bonos de la Repdblica de Panama B.BET: 31-Dic-27 221,755 721768

704,222 785,118

Menos: resenva de deleriore (PCE) Qo088 3299
Total de inversiones en valores medidas a A 683,323 _TE1.819

Los bonos de |a Replblica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en
valores medidas a CA del Banco, se mantienen bajo custodia del Banco Macional de Panama
a disposicién de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del Banco.

Inversiones en valores medidas a VRCOU!
El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOUI, se compone de la siguiente
manera:

Yancimisnio FlirE FioFh )
%A FE G EDE | O Pl 4 a0 Bilubsrizacones:
Titubos respaldados con cas [“morgage-backed securiiea™):
Born dal VI Fideioomiso @8 Bamos de Présiamas Hipolscanics Dhgs-25 (i} 5,322 181
Beno del X Fideicomiso de Bonos de Préstamas Hipotecarios Sep-34 84975112 7.033,003
Bend dal X Fideomizo de Bonos de Préstamds Hipotecarios Oict-41 1 BEL 2E8 2,187 157
Bero del Xl Fideicomizsa de Bonos de Préstamos Hipotecarnios Migw-d2 TE3h TR T. 33228
Bono del XIli Fideicomizo de Bonos de Présiamos Hipolecarios Dig-45 403 205 I35
Bera del X1V Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hpalecanios Sep-tli 5815 984 &84 851
Bono dal X0 Fideicomaa da Bonds de Prtstamas Hipolecarios Jul-=£T 6,602 952 T 00T 541
Berr gl X1 Fidesomisa de Boros de Préstaras Hpalecios Jul-52 10575742 10065610
Tolal do panidipackones robemides on Uarizadienes £2 TR 2IS 48 505 357
Bonos do goblernos:
Banos del Tesoeo de Colombia Apo-26 1950875 28585 421
Banea dal Tessde de loa Eatades Unidas de Amética Aga-2T 27.045 A50
Total di banos o gobsermos
Total inversiones medidas a VRCOLWN T1,.784. 750 B3, 104,633

Al 30 de septiembre de 2022, |a reserva para PCE de los instrumentos de deuda clasificados
como medidos a VRCOUI, presenta un saldo de B/ 272,086 (2021: B/.129,133). Esta reserva
no e reconoce en el estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de
los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valor razenable. Sin embargo, la misma
se presenta en el eslado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de la reserva

de valor razonabla.
. &




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

8)

(9)

Inversiones en Valores, continuacion

Concentracion de riesgo e informacion sobre la reserva para PCE

La conceniracidn de riesgo de crédito por sector econdmico y ubicacidn geogrifica del
portafolio de inversiones en valores, y otra informacién detallada sobre su reserva para
pérdidas crediticias esperadas (PCE), se presenian en la Nota 4 (a),

Préistamos a costo amortizado (CA)
El detalla de la cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producto se presenta a
continuacion;

2022 2021

Sector local:

Personales 38,482,410 41,328,838

Hipotecarios residenciales 4TB4B01TE 413,999 734

Total sector local 218962 588 455 328 570
Sector extranjero:

Personales 17,019,315 20,770,400

Hipatecarios residenciales 175808 386 175105 152

Total sector externo 1 17,701 1858755852
Intereses por cobrar 9,659,842 10,095,250
Pérdida neta por modificachin 251818} __(S62.25T)
Monto bruto 719,388,313 860717115
Reserva por deterioro (PCE) (4472 923) {3.913.953)
Total préstamos a CA 714,915,390 656,803,162

La concentracion de riesgo de crédito por seclor economico y ubicacion geogréfica de la
cartera de préstamos por cobrar medidos a CA, y ofra informacion detallada sobre su reserva
para pérdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en la Nota 4 {a).

En el primer trimestre del 2021, el Banco realizd compra de cartera hipotecaria residencial al
n Moveno Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor razonable de
B/.3,204,062. La diferencia entre el precio pagado y el valor razonable de estas compras fue
de B/.1,702.992 y fue registrado en la cuenta de reserva de valor razenable en el estado
consolidado de cambios en el patrimonio. El valor pendiente de amortizar a la fecha es de
B/.552,183 (2021: B/.691,337). De igual forma en el mes de abril de 2022 la Compafiia realizd
compra de cartera hipotecaria residencial al Octavo Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios con un valor razonable igual al valor en libros, lo gue no generd diferencias entre
el precio pagada por esta cartera de créditos residenciales.

En el afio 2021, el Banco realizd venta de carlera hipotecaria residencial con un saldo en
libros de B/.112.500,000, al Décimo Sexto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios
(vehiculo de titlularizacion no consolidado), sin generar ganancia o pérdida en la transaccion.
De acuerdo con la evaluacidn realizada por |a administracion, la cartera vendida a la entidad
estructurada fue dada de baja en las cuentas del Banco, al cumplir con los criterios de la NIIF

8. Vease Nota 27.
: & u



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(10) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto

El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacidn:

Equipode Equipe  Mejoras a
2022 Mobiliaric  Oficina rodante la propiedad Total

Coslo;
Al inicio del afo BAS, 67T  4,165422 475,023 2,446,081 7872103
Compras 54,528 08,382 il 306,807 458,695
Ventas y descaries (B4,978)  (303633) (20572 (371,641)  (B79.822)
Efecio de los movimientos en las

tasas de cambio de monedas 0 1] 0 _ _0
Al 30 de junio 855127 _3870,151 _445451 2,381,247 E5{ a5
Depreciacidn acumulada:
Al inicio del afo TH2,027 3575685 389 414 1,541,764 6288911
Gaslo del afio 20,831 214,670 43,684 147,248 426,433
Ventas y descarles (B4,243)  (392,830) (29,572)  (308.836)  (815.481)
Efeclo de los movimientos en las

tasas de cambio de monedas (5. 207) (30 058) 0 (38859} {38 154}
Al 30 de junio 713408 3367468 403526 1,376,307 5860700
Saldos netos J41.718 502683 41920 10049840 1691267

Equipode Equipo Mejoras a
2021 Mobiliario Oficina rodanta la propiedad Total

Al inicio del afo 804,264 4040677 501,044 2657132 8002087
Compras 4,458 208,028 0 0 212 486
Ventas y descarles {11,120) (T8,775) (25.981) (109,256)  (225,142)
Efecto de los movimientas an las

lasas de cambio de monedas (2 025) {13 508} 1] {1,785 (17 328)
Al final del afo fps 577 4185422 475023 2448 081 7972 103
Al inkcio del afo 744,031 3318723 3532 1375253 5701238
Gaslo del afo S0,187 375,291 62,174 216,026 703,688
Ventas y descaries {8,150) {91,313) (25.991) (45,905)  (171.359)
Efecio de los movimientos en las

lasas de cambio de monedas {4,051} {27.015) 0 {3,590) (34, 656]
Al final del afio TE2.027 3575686 380414 1,541,784 1
Saldos netos 103,550 589,736 85608 __ 904287 1883182

G4
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(11) Cuentas e Intereses por Cobrar sobre Inversiones en Valores a Valor Razonable
A continuacion, se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar sobre inversiones
en valores a valor razonable:

2022 2021
Cuentas por cobrar.
Clientes 2,024 246 2,514,218
Empleados 35,6878 18,569
Sequras 144,701 50,876
Fideicomisos 2,668,237 3,211,355
Varios 2221 BEd 2 871 840
70594 D44 8666 BS54
Intereses por cobrar sobre:
Inversiones en valores medidas a
VRCR y a VRCOUI 1586502  _531.606
Taotal 0591446 0 1984E5
(12) Otros Activos
Los ofros aclivos se presentan a continuacian:
2022 2021
Depdsitos en garantia 56 226 56,325
Fianza de lcencia da liduciaria 25000 25,000
Fondo de cesantia 731,725 730,834
Gastos pagados por anticipado 1,095 205 1,807 862
Adelanto en compra de activas 10,382 0,948
Activos en proceso de adjudicacidn 1,319,470 B2B.650
Bienes adjudicados 809,974 022410
Otros 287411  _ 378696
Total 5,335,453 4 78,734




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consclidados

(13) Valores Comerciales Negociables (VEN's)
El Banco tiene autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis (31
de diciembre 2021: seis) programas rotativos de hasta B/.200000000 (2021:
B/.200,000,000) en VCN's los cuales se encuentran respaldados con el crédito general del
Banco. De estos programas rotalives, un programa por el monto total de B/.10,000,000 (31
de diciernbre 2021: B.10,000,000), se encuentran respaldado en adicion por una fianza
solidaria de Grupo ASSA, 5. A. Actualmente este programa no tiene emisiones en

circulacion.
2032
Tipa Tasa do interés Mancimiamo Walor
Serig CEV 2,7500% arrg-23 500,000
Feria CEW 2. 7500% grero-23 2 400,050
Serie DEI 2.7500% mazo-23 5, 000 D00
Seria DEJ 2. T500% marzo-23 B, 300,000
Serie DEK 2,7500% Ab-33 A0
Setig DEL 2.7500% abr-23 4,350 000
Serie DEM 2.7500% mayo-23 1,500,000
Serig DED 2. 7500% fmayo-23 3, 00083, 20
SGaria DEP 1,0000% mayo-23 2,624,000
Gerig DEQ 3,0000°% jlnio-Z3 1,425,000
Batig DER 3, 5000% jumio-Z3 00, B0
Saprias BE 3. 6000% junio-23 3,000,000
Sariee BEK 1G280% juio-23 1,422,000
Berie BL 16250% juio-23 74,000
Berie BM 3.8750% guste-23 7 ADE 0
Tetal nominal de VEN's 38, 533 000
rrasbi prroilc-.r e
- o0& por Tir
Tolal VEN's a CA 3005443
Tipa Tasa do inforés ¥encimignio ¥alor
Bavie CER 2.7500% Energ-22 00,000
Serie CES 3, 7500% Enarg-22 2,500,000
Herip BEA, 2. 7500% Ftinra-23 1,100,000
Berie BED A.7500% Ecbiero-23 1,400,000
Srin BEC 3. 7500% Ftwera-23 1,250,000
B BED 2. 7500% Felbiero-23 H00.000
Eerie BEE A.T500% Febiero-22 G00.000
Herin BO e Mprza-23 1 600,000
Serin BO 3.7500% Rlaerro-22 3 800,600
Cerm BE A 7500% Marrn-23 2. 500 000
St 3. 7500% Muera-23 2,475,000
Berie BG A.7500% Marro- 22 $33.000
Serie DEF 2. T50H% Abrd-22 500,000
Sari DEG 3.5000% Maya-22 1, 04040, 0060
Serie BY A.5000%: Mayo-22 & 550 00
Geris CET 2.5000% Mayo-22 1,000,000
Baria DEH 3.5000% Junia-23 2,001 B0
Seria CEU 3.5000% Junig:22 505,000
Gerie B1 2,5000% Jlio-22 2,106,000
Betis BEF 2.5000% Jolia-33 2,348,000
Saria B 3.5000% Agoaie-22 (125,000
Total mominal de VEN's 35,233,000
RARE: inlnedes por paol 133,283
Wenas: cosins oF e por diernr 151, 594
Total ¥CW's & CA LA, 318, 05

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e

intereses con relacion a los WCN's,
o &




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
iPanama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidades

(14) Notas Comerciales Negociables (NCN's)
El Banco tiene autorizado por la Supenntendencia del Mercado de Valores cuatro programas
de NCN's (31 de diciembre de 2021: cuatro) por la suma total de B/ 240,000,000 (31 de
diciembre de 2021: B/.240,000,000). Las colocaciones de la primera emision por
B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con el crédito general del Banco y un fideicomiso
de garantia compuesto de créditos hipolecarios. Actualmente, el Banco no mantiene notas
en circulacion relacionadas a este programa.

Las colocaciones de los otros tres programas de NCN's por la suma de B/.50,000,000,
50,000,000 y B/.100,000,000 respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general

del Banco.

Tipy Taaa dis infards Yencimiento 222 202
SERIE CC 4 250% febrerg=22 ] 1.378.000
SERIE AM 4 2509 marrs-22 o 2,000,000
SERIE CE 4.280% maza-22 ] 1,710,000
SERIE CP 4 3TE% mairpo-23 o 260,000
SERIE CJ 4 2500% marzg-23 V] 40,000
SERIE CK 4. 2600 marzg-23 V] 1,000,000
SERIE AQ 4 T junig=22 (i) 2,558, 000
SERIE A% 4 S0 jpenig=gd +] 2,00 MY
SERIE CM A GO0 julio=22 ] 2,500, 00
EERIE CH 4 500% Bgeat0-22 o 727,000
SERIE CO o 500% nosHembng-22 3,00, D00 3000000
SERIE CD 4 5005 Bebrena-23 [1] 1,500 000
SERIE A 4,200% marea-23 L] 21000000
EERIEC 4, D005 harea-213 1,000, 00 1,000,000
SERIEE 4.000% marzg-23 3255000 3.255.000
SERIE J 4. 250% maya-23 2,458,000 2466000
SERIE K 4.350% maya-23 1, 104, 600 1. 100,000
SERIE AT &, TO0% jumnia-23 2,000, 000 2 000,000
SERIE CO 4, T00% agoato-23 B0, G0 B10,000
SERIE O A625% 50sba-23 1,000,000 1,000,000
SERIE Cx 4. 125% felinena-24 1,725,000 a
SERIEEB 4, 250% fadrana-24 3,000, 000 3,000,000
SERIED &, 750% ArES-24 2,705, 0600 2. TO% 600
SERIE O 3,000% arhs-24 5,000,000 a
SERIEF 4. 1258% abnl-z4 10060, 00D 1,000,000
SERIE H 4.000% Mmaya-24 2,590,000 2,980,000
SERIE L 4 000% JumisZ4 2,000,000 2 000000
SERIE C5 4 000% jumiio-24 2,548,000 o
SERIECT 4.000% jurc-24 3,400,600 o
SERIE CU 4 0000% julia-24 2,500,000 o
SERIE Cw 4.0000% agosha-24 25,000 ]
SERIE CY 4 2800% agosto-24 544 000 o
SERIE R 3.375% oclubng-24 1,807 000 o
SERIE CR & 000% diciemiing.24 5,000,000 5, 000, 000
SERIES 3. T50% abril-25 1,578,060 o
SERIE | i 80 mayo-i5 2000000 2,000, 000
SERIE U 40005 mayo-25 1,000,000 ]
SERIE W o 0005 Mayo-5 2.000,000 o
SERIE A A4 D00 enero-2i 1,000,000 1,000, 0
SERsE P 3.:500% febrero-26 4. 000,000 o
SERET 4. 000% abri-26 275,000 o
SERE G 4. 750% abré-26 1,000,000 1,000,000
SERE W 4. 500% =26 1,704,000 1]
SERE M 4. 500 junig-26 1,500,060 1. 500 00
SERIE N 4,500 jutic-26 1000000 L.000. 000
Tolal mosminal de HCH's. 66,020,000 55 4549 000
Mis: inlevgses por pagar 122 387 103,416
Manod: coslos ce emisidn por diorir (70884 (78,331}
Todal MCN's & CA _GEDB0.503 .59.524,0485

o &




EANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(14)

(15)

(16)

Notas Comerciales Negociables (WCH's), continuacion
Al 20 de sepliembre de 2022, el Bance no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacidn a las NCN's.

Bonos Cubiertos
La Junta Directiva del banco, medianta Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emisidn de un programa de benos cublertos (“covered bonds”) por BY.200,000,000.

El Banco ha emitido tres tramos de bonos cubiertos a mediano plazo neto de comisiones por
un monto de B/.51,516,921 (2021: B/.51,347.808) a una tasa de 5.50%, 4.75% y 4.125%,
respeclivamente con un plazo de 3.5 y 5 afios.

Los bonos cubiertos estdn garantizados con cartera hipolecaria por un monto de
Br.65,000,000 (2021: B/LES,000,000).

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en &l pago de capital &
intereses con relacién a los bonos cubiertos.

Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia autorizd a la subsidiaria del Banco en Colombia
la inseripcidon de Bonos Ordinarios en el Registro Macional de Valores y Emisores y su
respectiva oferta plblica. :

Al 30 de septiembre de 2022, a través de esta subsidiaria, el Banco ha emitido bonos
ordinanies a mediano plazo por B9 742,939 (2021 BL13,009658) con tasas interés de
6.29% (2021: 6.29%) y con vencimiento al 23 de junio de 2025,

Los bonos ordinarios estan garantizados con cartera hipotecaria panameda por un monto de
BI.12,17B,674 (2021: B/.17,330,304).

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en &l pago de capital &
intereses con relacidn a los bonos ordinarios.

o G




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(17) Certificados de Inversidn
El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (31 de diciembre de 2021 dos) emisiones por Bf, 100,000,000 (2021: B/ 100,000,000) en
Certificados de Inversion (Cl). Actualmente ambos programas no tienen garantia especial,

Tipo

Tramao 18
Trama 19
Trama 21
Trama &2
Trama 23
Tramo 24
Trama 29
Tramo 01
Tramao 02
Tramao (03
Tramo 05
Tramo 05
Tramo §7F
Tramo 04
Tramao 08
Tramo 11
Trama 12
Tramo (5

Tasa dp infgris Vencimisnia
8.35% marzg- 22
o.3a% Marss-22
575% mayg-22
5.75% juria-22
5.75% agaste-22
£.75% agasta-22
538% eneng-23
5.00% febearo-23
5.00% marzg-£3
5.00% marze-23
£.00% abnd-23
S00% abnl-23
4.80% agoska-23
5.00% sepliembre-23
4, T5% diciembre-£3
5 0% apaata-24
S5.50% sopliembng-24
5235% furio-25

Total nominal do certificados de inversitn
Mas: infereses por pagar

Menos: castos de emisidn por diferir
Tatal corilicados de inversion a A

2023

ooOoOoOoo o

500,000

1,000,000
1,000,000
1,000,000
2,000,000
850,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
6,000,000
—2.000.000

18,750,000
35,992
]

)
JB8IT.513

2031

1,000,000
1,000, 000
A50,000
2,200,000
5,000, 000
2,000,000
500,000
GO0, 000
1,000,000
1,000, 000
1,000,600
2,000,000
BE0, 000
1,000, 000
]

o

o
—_—T

19,5000, 000
29,129

R |- -1
8,583,628

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacién a los cerificados de inversidn.
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{18) Obligaciones Negociables
El Banco tiene autorizado per la Superintendencia de Valores de El Salvador dos (2021: dos)
planes rotativos de hasta B/.35,000,000 (2021: B/.35,000,000) cada uno en Obligaciones
Negociables (papel bursatil). Estos programas no cuentan con una garantia especifica.

2023
Tipa Tasa de interés ¥encimiento Valor
Tramc 14 a.3Tars Moviembihe-22 2,000,000
Tramao 18 4 5000% Junio-23 1.7
Total nominal de abligaciones negociables 3 725 000
hds: intereses por cobrar 11,554
Menoa: cosios de emisidn por diderir o ey
Toetal ekligaciones negociables a CA 3.736,.554
2021
Tipo Tasa dp Interis Vencimignto Valar

Tramea 70 5. 2500% Eneta-22 5000, 000
Tramo 71 5. 250017% Eneng-22 2,000, 000
Tramo 72 4, 7500% Febrero-22 500, D0y
Tramo T3 4 5000 Juinin-22 2,000,000
Tramo 09 5.7500°% Agosio-22 850,000
Tramo 13 5. TRO0 Septembre-22 3,000,000
Trama 14 5.3750% Mowiembee-22 2 000,000
Total nominal de obligaciones negoclables 10,850,000
Mids: inlefeses por cobrar 43,017
Menos; costos de emisidn por dilerir — 14535
Toial obligaciones negociables a CA 10,888 282

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacidn a las obligacicnes negociables.
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(19)

Financiamientos Recibidos

Los financiamientos recibidos se resumen a continuacian:

Linza de cnidio pam capisl de babap por B50,000,000, con
vencimaenle el afa 2023 y bass de inlesds anual Libes mds un mangen,
garartirsda con caneda de préstamos de hipolecas resdenciales

Limea de crédio paa capital de btabajo por BS15,000000. con

vencimasnio & afio 2004, renovable a opcidn de las partes v tasa do

interés arual fa garentizada con carmera de prslamos oo hipolecas
Sanciel

Lirsn di rbdil para captal ca trabajo por B8 800,000, con vencimisnio
&l afo 2024, rencvabde 8 opcidn da las pates y 1asa de inberds anual fya
garanizada con canda di préstames de Rpdlecks reddanciales

Limea de oddis pam capial de rabak por BY45000.000 con
vencimienio el afo 2024, rencvable @ opcidn do las panes y tasa O
inierés anual fa garntizada con carters de préstamaos co hipobecas
redadenciales

Linen dir crddile para capital de trabajo por B8 000000, con wencimiznio
&l afa 7024, renovabdy B spoan &6 168 pEiEE ¥ 1388 di indends anal Tye
garantizada con cariedra de préstamos de hipolecas resicenciales

Linea de cédia pafa capital de babap por B125000.000, con
vencimienio & afo 2028 y lasa de inberds anwal fija, garantzada con
carfera da pedatamos de hipolecas residenciales

Lirea oo codéo pafa capdal de abap pod BAG0,000,000, con
vancimanie f 8o 2028 y tasa de inlerés anual Libor mds un mangen,
garamizads con carlea de prddtames de Ripolecas residenciales

Lires de cbdiés paa capial de rabap por BL45000,000, cen
wencimignic & oo 2084 y 358 oo wierds fija

Linea de oeédio paa capital de babai por B/.40,000,000, com
wvencimienio ¢l aflo 2025 v [a5a g wards Nia

Linsa de cédio paa capfal de mabapn por B10,000.000, com
wencimiento & afio 2025 y tasa die milerés fija

Lingn da crédile para cagenl de iabaje por B 10,000,000, eea
wvencimiento of afic 2026 y 1asa do infonds fija

Linea de criédito para capital de brabajo por B 25,000,000, con vencimignio
el afio 2022 y tasa de intesés fija, garanlizada con cariera de préslamos de

hipotecas residoncales

Linea dé crédilo para capial de trabajo por BY_3, 000,000, con vencmiens

&l afto 2022 y tasa de interés anual lia

Linea de crédito para capital de babajo por B, 32,000,000, con vencimignio
&l afio 2028 y tasa de inlerés anual Libor mas 0 mangen, garanbzada con

cabera de préstamos de hipolecas residencales

Lines da crédila pars capial dé trabajo por BLT, 250,000, con vencmienio

&l 8o 2024 y tasa da inlerés fja anual

Sub-lotal qui pata

1

28,000,000

8,000.000

o, o, CHR

36,000,000

4,000.000

25,000,000

&7, 000, 000

26, 000, 000

28, 750, 0y

10,000,000

10 00, QD

T.280,000

231,000,000

25,000,000

5,000,000

&5,000, 000

25,000,000

52, 500,000

A0, 000, DO

10,000,000

100,000,000

1571432

3,000,000

16571429

7,250,000

202 852 861
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(19) Financiamientos Recibidos, continuacidn

201
Sub-total que viene 231,000,000 202,592,861

Préstamo indexade para capilal de irabaspo hasis aproximadaments

BL16,000.000 (COP 67 mil milones), ¥ 1aes de inberds s anudl con

wencimienio gn 2025 13,212,078 7857 336

Préstamo para capital de trabajo hasta aprosimadamente B, 1,600,000

(COP & mil millones), ¥ tasa de intevés fja anual y wencimianto 3023 1.304 552 1.111.485

Préslame indexsde para capilal de lrabso basla aproximadaments

B/.9.042.500 (COP 36 mi mllones), y lasa de interés fja anual y

vencimeenio en 2025 7002 263 8,995,773

Préstamo para capital de lrabao hasia aproaimadamente B 1,700,000

[COF G mal rallanes], w tasa fija anual, con vencimiento en 20 B2T. 458 1,507,058

Préstamo para capital de irabajo hasia aprodimadamente B2, 100,000

(COP 8 mil milanes), y basa IBR mds un margen can vencimienlo en 2033 1,654 AT 2,005, 4455

Préstamo para capital de irabajo hasia aproaimadamente BY7 300,000

(COP 30 mi milomes), y 133 IBFR mds un margen can vencimienio en 2025 2,847 Ta7 502,388

Présiams para capital de irabajo hasia aprodmadamente BF2.000.000

[COP 8 mil millones), y basa |BR mds un margen con veacmienks en 2022 220,850 E02 38

Préslamo para capial de Irsbajo hasla aposmadaments B2 500,000

(COF 10 mil milcnes). y tasa do inlerds de IBR mis un mangen con

vencimaenic an 2023 2,208 497 251181

Tatal nominal de financlamientes rocibidos 260,076 185 227 500,581

Wi inlereses por pagar 13224 TG 1,694,287

Mings: eoslos de emsitn por difeic (2008 558] {3 370,057)

Taotal de fnanciamientos recibidos a CA 2 152 24T el 414,806

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital
& intereses con relacidn a los financiamientos recibidos.

(20) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacidn:

2022 2021
Acreedores varios 2,011 850 1,374,571
Cheques de gerencia 1,762,724 1,030,675
Reserva para prestaciones laborales v ofras

remuneraciones 1,807 554 1,858 332
Pagos recibidos por adelanto de chenles 1.807.919 1,647 476
Oiros 611,008 721,440
Total 8,030,895 5633203
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{21) Capital y Reservas
La composicion de |as acciones comunes de capital se resume asi:

2022 2021
Acciones aulorizadas con valor nominal de BIL1,000 15000 15,008
Acciones emitidas 15.000 15,000
Accionas en besonenia [T27) (727
Acciones en circulacién 14,273 14,273
Valor en libros de las acclones al 30 de junio 14,273,000 14,273,000

En marzo de 2022, la Compafiia emitid 9.207 acciones comunes como resultado de la
gjecucidn de opciones de compra de acciones por ejecutivos claves en relacion con los
programas de opciones sobre acciones aprobados en el afio 2012, las opcionas fueron
ejercidas a un precio promedio de $26.22, respectivamente,

La informacion acerca de los programas de opciones de compra de acciones comunes de |a
Compafia se presenta en la Nota 23

Reservas
Naturaleza y propésitos de las reservas:

Reserva de capital

Se consliluye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier perdida por
delerioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las utilidades no
distribuidas.

Reserva de valor razonable
Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de las inversionas an
valores medidas a VRCOLU, hasta que el activo financiero sea dado de baja a través venia,
redencidn o se haya delericrado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable
de la cartera de crédito adquirida, el cual serd amortizado por la vida de los préstamos o
hasta que sean cancalados.
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(21} Capital y Reservas, continuacidn
Reserva por conversidn de moneda exlranjera
Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversion de moneda
extranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en el
extranjerc con una moneda funcional distinta a la moneda de presenlacidn, para propositos
de presentacion en los estados financieros consolidados.

Reservas regulalorias

Provision dinamica

Se constituyen segun criterios prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria “Normal’, segin lo establecido en el Acuerdo Mo.004-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida
pafrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado consolidado de
cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas. Véase Nota 33,

Exceso de provision especifica

Son las provisiones que deben constituirse debido a la clasificacidn de facilidades crediticias
en las categorias de riesgo “Mencion Especial’, *Subnormal’, *Dudosa” o “lrrecuperabla”,
segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se conslituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un gnupa
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefalan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aungue todavia no es posible la identificacion individual. La
misma corrasponda a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulatorias en el estado consclidado de cambios en el patrimonio v s& apropia de las
utilidades no distribuidas. Véase Nota 33,

r Iataria — i ifi

E= la reserva que debe constiluirse sobre las facilidades crediticias clasificadas en la
categoria “Mencidn Especial Modificado”, segin lo establecido en el Acuerdo MNo.009-2020
que modifica el Acuerdo No.002-2020, ambos emitidos por la Superintendencia de Bancos
de Panama como medidas solidarias subsecuentes adoptadas para apoyar a los clientes ante

la declaracion de “estado de emergencia” de la Republica de Panama el 13 de marzo de 2020
producto de la pandemia de COVID-19. Viéase Nota 33.

(22) Comisiones por Administracion y Manejo, y Otros Ingresos
El desglose de comisionas por servicios y olros ingresos s& presenta a continuacion:

2022 2021
isi r inistrac manajo:

Admanistracién de fideicomisos 1,585,847 1,318,912
Cobranza por manejo 1,877,760 1,831,778
Administracidn de seguros 354,292 485,840
Otros 1868562 1571107

5,696,461 5,208,738

Otros ingresos:

Seguros 38,508 118,332
Venla de bienes adjudicados 284243 200,514
Otros 523,597 851,046

_B46.348 1,260,892
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(23)

Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, otros gastos de personal y ofros gastos generales y administrativos se detallan
a continuacion:

2022 2021
Salarios v olros gastos del personal:
Sueldos, décimo {ercer mes y vacacionas 3,084,168 2962729
Gastos de representacion 557 643 534 178
Bonificaciones 488,891 165,000
Cuotas pafronales 427 274 427024
Prestaciones laborales 285,432 216,280
Viajes, vialicos y combustible 80,637 125,580
Seguros del personal 102,636 87,585
Capacitaciones y desarrclle de persenal 103,386 136,288
Olros 218 158 221272
Total 5336423 4935924
Otros gastos generales y administrativos:
Alguiler 81,708 74,568
Publicidad y propaganda 580,189 439,122
Mantenimiento de equipo 689,605 628,102
Utiles de oficina 32418 28477
Luz, agua y teléfonos 181,563 202,380
Cargos bancarios 227 507 188,970
Servicios varios 357,455 251,398
Seguros 508,905 56,832
Otros 1,355 501 BB9.935
Total 3,568,820 2,767,584

Flan de Opcion de Compra de Acciongs

En &l 2022, 2019, 2016, 2014 y 2012 la Junta Diractiva del Banco aprobo planes de opciones
de compra de acciones para los ejecutivos por 8,950 opciones con un valor razonable unitario
B/. 28,481, 15,110 opciones con un valor razonable unitario de B/.24.1656, 13 650 opciones
con valor razonable unitario de B/L15.025, 13,350 opciones con valor razonable unitario de
B/.8.591 y 14,290 opciones con un valor razonable unitario de $3.684 respectivamenta y con
un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan.

Al 30 de septiembre de 2022, estan vigenlas un total de 51,060 opciones (2021: 45,782), se
ejercieron 12,624 opciones (31 de diciembre de 2021: 0). Estas opcionas tienen un precio
promedio ponderado de ejecucidn de $25.65 (2021: $29.69). Los planes conceden a los
ejecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones del Banco a partir del primer
aniversario de la asignacion en ambos planes. En el 2022 se han registrado gastos por la
emisidn de opcionas de $149,616 (2021: $204,979).
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i24) Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre [a renla del Banco, consfituido en la Republica de
Panama, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revisién por parle
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dtimos afos. De acuerdo con regulaciones
fiscales vigentes, las compafias incorporadas en Panama estan exentas del pago del
impuesto sobre |a renta de |las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, 5. A.

De acuerdo comao lo establece el Articulo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el Articulo 8
de la Ley & del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesio
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo con |a tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyes ingresos gravables superen un millon
quinientos mil Balboas (B/.1,500.000) anuales, pagaran el impuesto sobre la tasa de
impueslo sobre la renta aplicable a la renta neta gravable segudn la legislacién vigente en la
Repiblica de Panama o el calculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre
la Renta a pariir de septiembre de 2012. De acuerdo con la mencionada Ley, las estimadas
del Impuasto sobre |a Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junig, =eptiembre v diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo con la
siguiente tanfa:

Colombia El Salvador

Vigente 35% 308

El 28 de diciembre de 2018, el Congreso de la Republica de Colombia expidio la Ley 1943
{Ley de Financiamiento), mediante |la cual se infredujeron nuevas reglas en material tributaria,
cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion:

« Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afio gravable 2019
y del 3% para los afos gravables 2021 y 2022, cuando la renta liquida gravable supere
120.000 UVT,
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{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion

Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacion de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesto de renfa). Como reglas
especiales se sefiala que sera deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con la
actividad generadora de renla.

El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuanto tributario
del impuesto sobre [a renta en el aftio gravable en que sea efectivamente pagado y en la
medida que lenga relacidon de causalidad con su actividad econdmica. A partir del afio
2022 podra ser descontado al 100%.

Para los periodos gravables 2020 y 2021, se mantiene el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afo gravable en relacién
con el impuesto neto de renta del afo inmediatamente anterior por lo menos en un 30%
o 20%, con lo cual la declaracion de renta quedara en firme deniro los 6 o 12 meses
siguientes a la fecha de su presentacion, respectivamente,

A partir del afic 2017 las pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obluvieran en los 12 periodos gravables siguiantas.

Los excesos de renfa presuntiva pusden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientes.

El gasto tolal de impuesto sobre la renta reconocido en el estado consolidado de resultados
S8 COMPONE COmo Sigue;

2022 2021
Impuesto sobre la renta, estimado 1,111,464 790,359
Impuesto diferido por diferencias temporales {84,983) 30,399
Total de gasto de impuesto sobre la renta 1.026,481 820,758

La tasa efectiva de impuesto sobre la renta es |a siguiente:

2022 2021
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 5,300,019 5,489 375
Gasto del impuesto sobre la renta 1111464 820,758
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 20.97% _14.95%

i
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(24} Impuesto sobre la Renta, continuacion
La reconciliacién entre al impuesto sobre la renta calculado utilizando |a tasa fiscal actual y

el gasto de impuesio sobre la renta registrado en el estado consolidado de resultados se
detalla a continuacion:

2022 2021

Utilidad financiera antes de impuesto 5,300,019 5,489 375
impuesto astimado utilizando la 1asa doméstca 1,325,005 1,372,344
Efecto de las tasas de impuesio en junsdicciones

exiranjeras {216,855) (T48,310)
Efecta en el impuasio por:

Ingresos extranjeros, exentos y no gravables (94.077) (G4,591)

Costos y gasios no deducibles 87 481 230,917
Reconocimiento de diferencias temporanas deducibles (84 083) 30,359
Total gasto de impuesto sobre la renta 1025 481 B20.758

El impuesto diferido activo del Banco se origina de diferencias temporarias relacionadas a la
resarva para pérdidas en préstamos, a la provisidn para el plan de incentivo por retiro

voluntario y a pérdidas fiscales, vy se presenta en el estado consolidade de siluacion
financiera.

El impuesto sobre |a renta diferido activo esta compuesto por los siguientes componentes:

2022 2021
Diferencias Impuesto Diferencias Impuesto
temporarias diferido tempaorarias diferido
Impuesto diferido active
Resarva para perdidas en préstamos A4.4872923 HeE aA78 3,564,311 913,859
Provisidn para plan de incentivo por
retiro woaluntario &6,020 18,827 62,253 20,775
Arrasires de pérdidas operativas!? 710,426 251709 1,167,061 350,244

5,258,439 1270004 4,800,825 1,284, 878
{1 Cotesponds a pérSdas tastadables en Colombis, sin fechd: de expirasiin

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

Saldo al final
Efecto do los del afio
2022 Saldo alinicloe  Reconocido en cambics di Impuesto
del afio maultados monadas diferida activa
Provigsta para péndidas en préstamas 813,858 64,518 ] 998,374
Provizata de plan de incentive por rating
valunlario 20,776 (84%) 0 19,827
Arrastres die pérdidas operalivas 350,224 1414 {99,859 251,750
impuesto diferido activo 1,284,878 B4 584 {39.859) 1,270,004

T
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(24)

Impuesto sobre la Renta, continuacion

Salde al final
Efecto de log diel aho

2021 Saldo al inigic  Reconocidoen  cambios de Impuesto
dal afic resultados maonedas diferido active

Provisidn para pérdidas en préstamos 1,027,790 (681,811} (32,1200 913,859
Provisidn de plan de incenlive par retin

voluntagio 21,352 {5TE) Q 20,76
Afrazires de perdidas operativas 780,504 {374,415) — 24
Impuesto diferida activo 1,820,648 A456,802) BT 565) 1,284,878

(25)

(28)

Con base en los resultados actuales y proyectados, la administracion del Banco considera
gue habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos activos.

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la
renta diferido de aproximadamente B/451,127 (2021 Bf482175) por las utiidades no
distribuidas de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que
aproximadamente Bf.8 022 535 (2021: B/.9,643 490) de esas utilidades seran reinvertidas
por un plazo indefinido,

Fideicomisos bajo Administracién

El Banco mantiena en administracidn contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
Bl 298 520 355 (2021; Bl 342 248,852). Considerando la naturaleza de eslos senicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para el Banco. Para las
participaciones en enlidades no consolidadas, véase la Mota 26.

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas que el Banco no consolida,
pero en la cuales retiene una participacion y actda como agente de estas.

Tipa de entidad Participaciin relenida Total de activos
eslructurada Hatwraleza ¥ propdsilo por &l Banco 2022 2021
Fidsicomisos.  Ganemr *  inversiones enlos 280,520,355 342,248,852
de flulanzacion & Fandos para las actividades de banos hipolecarios
:iﬂ P’*mr;‘:ﬂ présiamos def Banco usiﬁ::ialnm
pobteca 1 5T armi par
residanciales * Caomisitn por adminisiracidn y Sekalcomists

fangjo de chrlera de présiamas )
s |mereses residuales
Esios fideicomisas esthn financiados B

revés di la vonla de mstrumenics de

deuda,

ol
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(26)

(27)

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas, continuacion

La siguiente tabla presenta el valor en libros de las participaciones retenidas por el Banco en
entidades estructuradas no consolidadas. La maxima exposicion a perdidas del Banco en las
entidades estructuras no consolidadas, corresponde al valor en libros de los activos que
mantiene n estas.

2022 2021
Inversiones Inversiones
Valor en libros del Banco en valores en valores
Fidelcomisos de Mularizacitn de présiamos
hipotecarios residenciales 70,122,299 77,304 BAT
Tatal 0122 299 17 304 BET

Durante el afo 2022, el Banco no ha ctoergado apoyo financiero a las entidades estrucluradas
no consolidadas.

Transferencias de Activos Financieros

En el curso ordinario de sus operaciones, el Banco efectia fransacciones que resullan en la
transferencia de aclives financieros, principalmente, préstamos hipolecarios residenciales,
por titularizaciones a través de enlidades estructuradas no consolidadas. De acuardo con la
politica presentada en la Nota 3 {c.3), los activos transferidos se& mantienen registrados en el
estado consolidado de situacidn financiero del Banco en la medida de la extension de su
participacion o interés en el vehiculo de titularizacién, o son dados de bajo en cuentas del
Banco en su totalidad.

Tiularizaciones de préstamos hipolecanios

Los préstamos hipotecarios residenciales del Banco son wvendidos a wvehiculos de
titularizacidn (fideicomisos), quienes en su lugar emiten titulos de deuda a los inversionistas,
los cuales estan garantizados con los activos comprados.

Considerando que el Banco vende los activos a un vehiculo de titularizacidn no consolidado,
la transferencia de los activos es del Banco (que no incluye al vehiculo de titularizacion) al
vehiculo de titularizacion de forma directa. La transferencia de activos se perfecciona en la
forma de venta de los activos subyacentes al vehiculo de titularizacion.

Venlas a entidades esfructuras no consolidadas

A largo de sus afos de operacidn y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, el Banco
ha realizado esporadicamente transacciones de titularizacién que han resultado en una baja
an cuentas en su tolalidad de los activos transferidos. Este es el caso cuandoe el Banco ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherantes a la propiedad de los
activos financieros a un vehiculo de titularizacion no consolidado (fideicomiso) ¥ mantiene
una parlicipacién o derechos de administracién relativamente pequefia en el vehiculo con
respecto a los aclives financieros transferidos. En el caso de que los activos financieros sean
dados de baja en cuentas en su totalidad, entonces la participacion en el vehicule de
titularizacién no consolidado gue recibe el Banco comeo parie de transferencia y los intereses
residuales, representan un involucramiente continue sobre dichos aclivos.
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En octubre de 2021, el Banco vendid ciertos préstamos hipotecarios residenciales a
vehiculos de titularizacion no consolidados (fideicomisos) y, como parte de la consideracian,
recibid bonos emilides por estos vehiculos de titularizacidn. Los bonos recibidos representan
el 11% del total emitide. El Banco clasifica estos titulos de deuda como medidos a VRCOUI
y VRCR, considerando los criterios definidos en la politica contable de clasificacidén de
instrumentos financieros. De acuerdo con los contratos de venta pactados con los vehiculos
de ttularizacidn, el Banco no generd ganancias o pérdidas en esta lransaccion.

Durante el 2022, el Banco ha reconocido como parte de los ingresos por intereses de
inversiones en valores calculades bajo la tasa de interés efectiva, B/.2,953 869 (2021:
B/.2,514,004) de interés ganados sobre bonos de préstamos hipotecarios recibidos por
transacciones de titularizacién y que forman parie del portafolio de inversiones en valores
medidas a VRCOUI del Banco.

Adicionalmente, el Banco ha reconocido como parle de la ganancia nela en inversiones a
VRCR, B/.1,036,010 {(2021: ganancia Bf.856,564) relacionados a los ingresos por inlereses
y la gamancia no realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios e
intereses residuales recibidos por transacciones de fitularizacidon y que forman parte del
portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR del Banco.

Como parte de las transacciones de tilularizacion de préstamos hipolecanos residenciales
que resultaron en |a baja en cuentas del Banco de los aclivos financieros transferidos, el
Banco ha retenido derechos de administracion con respecto a los activos transferidos. En
virlud del acuerdo del servicio de administracién, el Banco recauda los flujos de efectivo de
las hipotecas fransferidas en nombre de los vehiculos de titularizacion no consolidados. A
cambio, el Banco recibe una tarifa que se espera que compense adecuadamente al Banco
por administrar los activos relacionados. Las tarifas de los servicios de administracidn de los
activos financieros transferidos a los vehiculos de titularizacion se basan en un porcentaje
fijo de los flujos de efectivo que el Banco recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas. Potencialmente, una pérdida de actividades de servicio puede ocurrir si los
costos en que incurre el Banco al realizar la actividad de administracidon exceden los
honorarios por cobrar o si el Banco no funciona de acuerdo con los acuerdos de servicio.

Durante el 2022, el Banco ha reconocido en el estado consclidado de resultados ingreseos de
comisiones por servicios de administracion prestados por B/.1,585,848 (2021: B/.1,319,912).
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(28)

(29)

La siguiente tabla presenta detalle de los aclives que representan la participacion continua
del Banco scbre los aclives transferidos y que fueron dados de bajas en cuentas en su
totalidad.

Valor en
e dibras ___ Valor razonable
Inversiones
Tipo de involygramignio continuo gn valorgs Activos Pagivos
Bonos emitidos por los fideicomisos de
titularizacién no consolldados:

30 de sepliembre de 2022 a21.170.522 51,170,522 0
31 de diciembre de 2021 000,414 e r0lald o
Interezes residuales:

30 de sepliembre de 2022 8951777 18,851,777 1]
31 de dhiciembre de 2021 L0 E0E 473 2060347z O

El monto que mejor representa la exposicion de pérdida maxima por la participacion continua
del Banco en la forma de bonos hipotecarios residenciales emitidos por los fideicomisos de
titularizacion no consolidados y derechos de administracidn, es su valor en libros.

Compromisos y Contingencias

En el curso normal de sus operaciones, &l Banco mantiena insfrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consclidado de situacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 30 de sepliembre de 2022, el Banco ha emilido cartas
promesas de pago por BI.121,841,944 (2021: B/.74,377,289), de las cuales B/.4,700,181
(2021: Bf.3,335,283) son irrevocables.

Arrendamientos

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco mantiene arrendamientos de bienes inmuebles
principalmente para su sucursal bancarnia y centros de préstamos, los cuales no cumplen con
la definicion de propiedades de inversion de la NIC 40, Los contratos de armendamiento tienen
periodos vigencia entre 1, 5y 10 afios, y algunos incluyen una opcion para renovar &l contrato
de amendamianto por un pericdo adicional de la misma duracion después de la finalizacion
del plazo del contrato.

Activas por derecho de uso
El valor en libros de los activos por derecho de uso de confiratos de arrendamientos es como
Sigue:

2022 2021

Bignes inmuebles:
Saldo al inicio del afo 1,978,284 2,506,132
Muevas contralos 353.850 245,080
Cancelaciones (329,332) {243,329)
Depreciaciin del afio (341, BE5) (538,249)
Efecto de kos movimientas en las tasas de

cambio de monedas (45 751) B 640
Saldo al 30 de septiembre 1,614,165 1,978,284
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Arrendamientos, continuacion

Paszivoes por armendamientos

Al 30 de septiembre de 2022, los pasivos por arrendamientos del Banco ascienden a
B/.2,090,198 (2021: B/.2405,253). El andlisis de vencimiento de los pasivos por
arrendamientos se presenia en la Nota 4 (b).

Mantos reconocidos en el eslado consolidado de resullados

Al 30 de septiembre de 2022, el Banco ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos
por arrendamientos por B/.100,225 (2021: B/.186,364) como parte de sus costos financieros
(intereses sobre financiamientes) en el estado consolidado de resultados.

Adicionalmente, el Banco ha reconocido gastos relacionados a los arrendamientos evaluados
como “activos de bajo valor™ por B/L.73,813 (2021 B/.74,568) como parte de los gastos de
alquiler en el estado consolidado de resultado. Véase Nola 23.

Maontos reconocidos en el estado consolidado de MTujos da efectivo

Al 30 de septiembre de 2022, el total de efective por arrendamianios reconacidos en el estado
consolidado de flujos de efectivo asciende a B/489,093 (2021: B/652,321) monto que
comprenda la porcion del pago a principal como actividad de financiamiento por B/.315,055
{2021: B/.540,233), la porcion de intereses por BS.100,225 (2021: B/.112,088) y la porcion de
los arrendamientos a corlo plazo y de bajo valor por B/.73.813 (2021: B/.74,568) como
actividad de operacian.

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en mercados activos
& basa en precics colizados en los mercados o cotizaciones de precios de negociantes.
Para todos los demas instrumentos financieras, el Banco determina los valores razonables
usando ofras técnicas de valoracion,

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que lienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetiva, y su
delerminacion requiere el wso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incentidumbre de faclores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y olros riesgos que afectan el instrumento especifico.

Modelos de valuacion
El Banco mide el valor razonable utiizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los dalos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

» Mivel 1; precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aclivos O pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicidn.

= Mivel 2: datos de entrada dislintos de precios colizados incluidos en &l MNivel 1, que son
obzervables, ya =ea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esla calegoria incluye instrumentos valenzados
ulilizando precics colizados en mercados activos para instrumenios similares, precios
colizados para instrumentos idénlicos o similares en mercados que no 2on aclivos u otras
técnicas de valoracion donde los dalos de entrada significatives son directa o
indirectamente observables en un mercado.
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{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
=« Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supuesios o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos,

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente nefo y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumenios similares para los cuales haya precios de mercado
observables, vy olros modelos de valuacidn. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las téenicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
¥ otras pramisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidn en las condiciones de mercado presentes.

El Banco utiliza modelos de valuacién ampliamente reconocidos en la determinacion del valor
razonable de los instrumentos financieros comunes y simples, los cuales utilizan solamente
informacion observable del mercado y requiere poco juicio por parte de la administracion. Los
precies cbservables e insumos de los modelos se encuentran usualmente disponibles en el
mercado para instrumenios de deuda y de patrimonic que estan listados en bolsa.

La disponibilidad de precios de mercado observables y de insumos o datos de entrada de los
modelos reduce la necesidad de juicios y estimaciones por parte de la administracion,
reduciendo le inceridumbre asociada a la delerminacidn de wvalores razonables. La
disponibilidad de precios de mercade observables y de datos de entrada de los modelos varia
dependiendo de los productos y mercados, y es susceptible a cambios basados an eventos
especificos y las condiciones generales de los mercados financieros,

Para instrumentos financieros con naturaleza mas compleja, el Banco uliliza modelos de
valuacion disefiados internamente, los cuales usualmente son desarrcllados de modelos de
valuacidn reconecidos. Algunos o todos de los datos de entrada o insumos significativos que
se utilizan en estos modelos pueden que no sean observables en el mercado, ¥ puade que
se deniven de precics o tasas de mercado, o estén basados en supuesios, Algunos ejemplos
de este tipo de instrumentos que envuelven datos de entrada o insumos no observables
incluyen litulos de inversién para los cuales no exisie un mercado achtivo o parlicipacionas
retenidas en fitlularizaciones, Los modelos de wvaluacidn que ulilizan datos de entrada o
insumos no observables significativos requieran en un mayor grado de juicios y estimaciones
de la administracion en la determinacion de valores razonables, Juiios y aslimacionas de
parte de la administracien son usualmente requeridos para la seleccion del modelo de
valuacion que sera ulilizado, la determinacion da flujos de efectivo futuros en el instrumento
financiero que esta siendo valorado, la determinacion de |a probabilidad de incumplimiento y
prépago de |a contraparte, la deferminacidn de las volatilidades esperadas y las
correlacionas, y la saleccion de las tasas de descuento apropiadas,
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Las estimaciones de valor razonable oblenidas de modelos se ajustan por cualguier otro
factor, como el iesgo de liquidez o incertidumbres del modelo, en la medida en que el Banco
considere gue un fercero que participe del mercado, lo tendria en cuenta al fijar o determinar
el precio de una fransaccion. Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del
instrumento e incluyen ajustes que toman en cuenta el riesgo de crédito del Banco y la
contraparte, cuando corresponda.

Loz datos de entrada, insumes y valores de los modelos son calibrados con datos histanicos
@ informacion prospectiva disponible en el mercado, y cuando sea posible con lransacciones
corrientes o recientes observables en diferentes instrumentos y con colizaciones oblenidas
de corredores externos. Este proceso de calibracion es inherentemente subjetivo y produce
rangos de posibles dalos de entrada y estimaciones de valor razonable, y la administracion
utiliza juicio en la seleccion del punto del rango que considere mas apropiado.

Titulos respaldados con hipetecas ("mortgage-backed securiies”) e inlereses residuales en
titularizaciones

Durante el 2022, no ha habido un volumen de negociacion suficiente para establecer un
mercado aclivo para ciertos tilules respaldades con activos (p.ej. bonos de préstamos
hipotecarios residenciales & inlereses residuales en tilularizaciones), por lo que el Banco ha
determinado su valor razonable utilizando otras lécnicas de valoracion, Eslos titulos que
mantiena el Banco estan respaldados por carleras de préstamos hipotecarios residenciales
eslaticas y gozan de prelacidn de cobro en los flujos de efectivo.

La metodologia utilizada por @l Banco para la valuacidn de estos titulos respaldados con
activos utiliza técnicas de flujos descontados que toman en consideracion la probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tomando en cuenta los términos originales de
suscripcion, atributos de los prestatarios, indices de “LTV" y de prepagos esperados. Eslos
atributos se wtilizan en la estimacion de los flujos de efectivo esperados, los cuales son
asignados ulilizando a la "cascada” aplicable al titulo de inversidn, y posteriormente, son
descontados a la tasa de descuento ajustada al riesgo. Esta técnica de flujos descontados
suele ser utilizada por los participantes de mercado para fijar o determinar el precio de titulos
respaldados con aclivos. Sin embargo, esta técnica esta sujeta a limitaciones inherentes,
camo lo es |a estimacion de la apropiada tasa de descuento ajustada al riesgo, y diferentes
supuestos y datos de entrada daria resultados diferentes.

Marco de valoracion de los inslrumentos financieros

El Banco ha establecido un marco de control con respecto a la medicidn de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente da la Gerencia que
reporta directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad de
en verificar los resultados de las operacionas de inversiones y las mediciones de valor
razonables significativas.
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Los controles especifices incluyen:

+ “erificacidn de los precios colizados:

« Validacidn o “re-performance” de los modelos de valuacian;

» Revision y aprobacién de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacidn;

» Revision de los datos de entrada significatives no observable: ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes antenior.

El Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalla
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporien la conclusion que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientes de las NIIF. Esta revision incluye:

» Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco;

s Obtener un entendimiento de cémo el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleja las transacciones acluales del mercado;

s Cuando se ufiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracleristicas del instrumento sujeto a
miedicidn.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable — Niveles de jerarguia de valor razonable
La siguiente tabla analiza los instrumentos financieros medidos a valor razonable a la fecha
de repore, por el nivel de jerarquia de valor razenable en el cual su medicidn de wvakor
razonable es categorizada. Los montos estdn basados en valores reconocidos en el estado
consolidado de situacién financiera,

Malgs raponabie
Valar an
2023 Likbrgs Hivel 1 Hivel 2 Hivgl 3 Yol
Activos:
Actived financiercs medidos a walor razonablie:
IFrvaidicsas & valcres & VRCOW T, 784,750 27045650 1.950.6875 42 THR.I25 TS0
Irverdicnes én valores a VACRE 30,106, 249 0 1,923 648 28,182,601 30106249
Vador razonabio
Vabor en
2021 Libros  Mivel1  Mivel2  Niveld Total
Activos:
Activos financhercs medidos a valor rasonable:
Ivarsanes &n yaioees a WYRCOUI B3, 109 633 12007050 2495421 48,605 362 43.109.823
Iiversaanes &n valodes a VACR 30,151,307 o 1,257 592 28933715 30,194,307

Al 30 de sepliembre de 2022, no se realizaron fransferencias de la jerarquia del valor
razonable sobre las inversiones en valores medidas a VRCOUI y a VRCR.
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Mediciones de valor razonable — Nivel 3
Reconciliacidn

La siguiente tabla presenta la reconciliacidn de los balances iniciales y finales para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segun |a

jerarquia de niveles de valor razonable:

2022 2021
Saldo al micio del afo F540.07F 61,787 679
Lhilidades o (pérdidas) tolales:
En ¢l estade consolidado do resuliados 1,036,010 1,751 466
En &l astado consolidado de wilidades inlegrales 1,574,605 (753, 506)
Compras 623,337 17,365,977
Liquidaciones 5,793,404} 2,801,139}
Saldo al 30 de sepliembre T0.960,826 1540008
Datos de entrada no cbheervables utilizados en la medici lor razonabla

La tabla a continuacion detalla informacidn acerca de los datos de enirada no cbservables
significativos y supuestos utilizados en la medicion de los instrumentos clasificados en Nivel
3 de la jerarquia de valor razonable.

Infoemaritn Cuantialiva de los valores raponabips Mgl 3
Fangs {promedio pondersdo)

Tignica do waluackin  Supugstol no alikereabies il 2
Bonos hipotecaras Fluos desconiades Supeaahos da 1.32% - 0.10% (3 55%) LG6E - 0.10% (062
Incumplmeemo acomulado
(En ingiéss. "SDA7)
Eupuesios de Yelocidad de ATEON - I0a% (a0 gy  SRTIN-Z0ITN (41.09%)
repags acumulsds
(En ingién “PEA"y "R
Pruzaniso ce recobios 0% e
Tamps nslimada para 12 maten H et
[T )
. Supaseiicd G 1.08% - 0% [0 B2%)
Inhzieses rcsidalkes e Fiuos descontados
Soescomisy Incumphmizrio acumuiada 1.33% - 0.18% [0 S5%)
[En inglés. "S0A7
Supuesios de Veloodsd de 40 TG - 20 51% (41, 08%]
feago Acumuada AT i - 30 04% (A0.BER)
{En inghis "PEA" y "CPRT
Poscenlios (8 recolngd Bl
ki
Trmpd adbmisio pard 12 iy
elichulr ks Iecobicd 17 meses
Banas ol goema El modeio o valudcein se A, WA [
baax en dafinios precads de
eeterenciay obiarvabii 0
W gD Scve, Walie
prainiy i ks Fujos o8 un
ks, desconidndodos con b
i e relpenc y el
mangen coimespondents
il Zz N
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(30) Valor Razonable de Ins.lrumantns Fmam:mm cnntinuaciﬁn
E + r

.ﬁ.urrque el Etanc-u cunsm‘em que SUS Eﬁtlmaumnes del vﬂ&ur razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metedelogias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos utilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los
siguientes efectos:

Efecio en Eslade Efecic an f:rtrTl l.ltlllv:lli:lu
Consolidady de Resulados r n
Favaratls (Mo Fasorabbos) Favorable Mo Favaorables)
Participaciones retenidas en
Inversicres a VRCR B4, 316 (83,483) o 1]
Irversicres & VRSO 1] O 30,828 J32,014)
B4, 215 B3 4835 0828 AZ2.014)
Efecto an Estado Efecto on QLras Utilidades
{Pérdidas) Intparales
Favorabile (Mo Favorablas) Eavpranly (e Favarabies)
Farﬂclnicllulm ratenidas en
Imvarsicnes a VRCR 1,821 582 (567.386) Q i}
leversiones & VRCOUI i} e 2285878 L1686 4 30)

1,821,592 JA357.386) 2,285,978 A1GEE, 453

Los efectos favorables y no favorables de la ufilizacion de supuestos allernativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables mas imporianies se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los

supuestos alternatives razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respeclivamente, de las tasas de descuenio ulilizadas en los medelos.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consaolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Instrumentos financieros no medidos a valor razonable
La siguiente tabla presenta el valor razonable de los instrumentos financieros no medidos a
valor razonable sobre una base recumente y el analisis del nivel de jerarquia de valor
razonable en €l cual su medicién de valor razonable es categorizada. Esta tabla no incluye
informacion sobre el valor razonable de instrumentes financieros cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonable,

¥alos razcnable
Valoren
2k Libiros Mivel 2 Mivel 3 Todal

Activos:

Activos financieros no medidos a valor razonable:

Préstamos a CA T156, 167208 i) S04 TI0AT4 B TIDATS
Invarsianes &n valiies a CA T4 222 T13208 i) 733206
Pasivos financioras no modides a valor razonakbla:

Depdsios 8 plazo oo chenies ATSATHIT o 345 361,612 346361612
Valores comenciales negocabies 15015 443 a 3B a3 08T 3p 929087
Motas comerciales negodables &5.080.503 a G1040,156 61,040,156
Banes cubierios 51 G1E 921 a BO2GS 912 50265912
Bancs ondinars BE27. 669 a B.516.939 B.516.839
Cenificados da inversidn 18,957,513 a 28705 368  28.7HS.368
Obfigaciones negosiables 3,736,554 o 3736539 ATIES5H
Financiamienios recibidos 252182 247 Q 24T 555,140 247659140

Vador razonable
Valar an
2021 Likrgs il FMived 3 M

Activag:

Activos financieros no meodidos a valor razonable:

Préstamas a CA 656 800,162 o 6616581221  B51681.22)
Inversiones &n valomes a CA TE1.819 Bad e a B4 fE
Pagiveg:

Pasives fnancicnos no medidos a walor razcnabbe;

Dapdanos & plazrs da clanbes 36T 056,823 a 343833080 342,833,080
Valones COMBNEEES Negotkbles 35,315,004 a 35,233,010 35,233,070
MNotas comantales nagosahles 55 524,085 a 51.8591 552 54,89, 652
EBoncs cubigrics 51,347 B0& a 81,540,748 $1.940, 748
Boncs ordinarios 13,008 668 a 12591 41 12,891 411
Ceriificados de iegrgion 189 853 B0 a 19,543 297 19,543 297
Obhgaciones negociables 10, BER 452 a 10,858 129 10,658 129
Financiamisnlos recibidos 23T 414 BOE a 22T OE3 653 227 063 653

Datos de enirada ulilizados en la medicidn del valer razonable de los instrumentos financieros
[} n i n

La tabla a continuacion detalla informacion acerca de los datos de enfrada significativos y

supuestos utilizados al 30 de sepliembre de 2022 en la medicién del valor razonable de los

instrumentos que no son medidos a valor razonable.

o /5 ay




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Técnkca de valoracion y
Insirumenta financiers dato de entrada utilizado

Ho medidas a valor razonable;
Depdsitos de cllenbes Para fos depdaitos de ahorros Su valor razonable repaesenta
&l monto por cobrarirecibir @ ka fecha del repone. Para ks
dapiafod A plazo gu valor razcnable se determing wtilizando
les flujos fulwnos de efectivo descamados 8 1a 1&5a de infenes
aclual de mercada,

Inversiones &n valores a CA Su valor razcnable representa el monio por cobrasinecibar &
la fecha del reporie

Prégiamas Eﬂlurmﬂhpﬂuh&p&!ﬂmmumumﬂm
desconlada g los fljos de efeclivo fuluros esimades a
resibir. Los "lﬂmm gleslives provesics S8 dessuantan alas
tasas actuales de mercado para delermimar sy wvalor
razonable

Financiamisnios rechidas El valor razonable para los fnanciamientos recibidos con
repjusies semesirales de lasa de mlenrds s¢ detormina
ulilizands o= los folurss de afective desconiados B 1a (288
dir inbarés acheal de mercade,

Bonas ardinarics El valar razonable para los bonos ordinanies s¢ debenmna
ulilizands los Nupos futuros de afectivo desconlados a ka tass
de inkgrés actual de marcadn.

Valores comerciales negociables El valor razonable para o5 valones comerciales negociables
s¢ delerminag clikzando les flees futures de eleclive
descontados a la tasa ¢p inlenés actuad de mencadao

Ohligationes negocables El valor razonable para las obligaciones negotiables se
delerming  ulilizando los  Muos  futurcs  de  electivo
descontados a la tasa de intendés actual de mencads

Milas comerciahes negocabias y El valor raronable para s nolas comerciales negociables y
cerificados de mverssdin cerifcacios de inversion 3o deleming Wikzando los fluos
fuluras de efecive desconizdos a la tasa de inberés aciual
di=s mercada,

(31) Informacion de Segmentos
La informacién por segmenlos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alla
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:
- Administracion de fideicomizos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la geslibn de administracion y cobranzas de préstamos

hipotecarios y parsonales que le partenacen a lerceros manos los gastos de operacion del
Banco quien es contratado bajo contratos de administracion para llevar a cabo dicha

funcidn,
&0 g ﬂ"“F




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{31) Informacion de Segmentos, continuacion
- Hipotecas como aclivos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que el Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por olorgamiento y la parte proporcional que
cormesponde a las comisiones por cobranzas.

-

Préstamos personales como activos: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos parsonales
que &l Banco mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento v la pare
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.

Olras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por olras
inversiones del Banco.

La informacidn financiera relacionada a cada segmento de segmento reportable se analiza

en la siguiente tabla,

2023

Ingeso de inlereses
Gasics de miereses

Provisiones. para pérdidas en préstamos y en
iIrmversiones en valores a Gy a VRCOLE v

Perdida Nela en modiicacién de preslamas

Ganancia nets en mversanes a VRCHE

Camigiang fod Sdminsiiacin y mahijs

Onros iﬂ?m’ NeS0s o8 COMEEiones

matu-qmrnln ¥ sdmirsstrabyvos

Ltikdad por segmens anfes de EMpUeslo

sobriy la rgnta
Aclivos del segmenio

Pasics del segmenn

Irgresn da intenssns
Gastos o Inteneses

Peovisiones para pérdidas en préstamos y en
inversiones en valores a CA y a VRCOUI

Ganancia nela en inversiones a VRCR

Comisiones por adminisiracsn y mansga

Otros ingresos nelos de comisiones

Gaslos generaies y administrativos

Utilidad por segmento antes de impuesto

sohre la renta

Atraod dal segmento
Fasivas gzl segmenta

2021

Administracion de
fisnicomines

0
o
o
o
o
b6

2.068.1

117354

1082702

c—
0

Administracidn de
fidelcomisos

o
o
o
0
0

1,854,809
]
1552,405)

- A
SRR

Hipoteeas
ERme AEEvoE

13 BIEGETE
(23,784 452)
{565, B56)

130,448
0
3315452
[56.208)

266185

730,775 845
L6543, 700

Hipolecas
como aclivos

X3, 72,803
(25,540 283)

{1.035.342)

i

o
302143
455,227

(a4 37

JBT02T5.8085
553,428,634

9

Fréstamos
pFBOnalEs Otras
EOMG MEliveE  INorRicngs Total
4,594,933 3,251,852  40.773.461
(1,386 429) (2,544 380 {27, 715.271)
[1.430,621) [173,782) [2.170.271)
a o 330,440
Q 1.036.010 1.036.000
114,893 i} E 555 461
(3.858) {¥.080) {17,147
44 (524 281} (12,573,671
457355 1,048,368 5,300,019
66,128 425 116,354,565 913 258 A5
43,759,310 _IT.065% 947 AT 508,550
Présiamaos
parsanabos 2ras
como delivod  |nversiones Tatal
5810737 2E0T 418 42 130,758
{1, 800.875) [2, 743,403 (30,280,561}
(203 214) E0.E11) (L2 16T
0 855 504 A56, 554
0 [} o
FI2 A58 L] 5,208,738
32422 43 391 LT 140
{2125 626) (44B625) (11,541,087}
_TOESSTI3 1A TEIIAE _ATO T14.824
40310432 _ 90591825 _TH3 339891
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(31) Informacion de Segmentos, continuacion
La composicidn de los segmentos geograficos se describe de |a siguiente forma:

w3z Panami ELSabvadoy Colombla Tatal

Ingresn de intereses 25,791,700 £.93& 833 8042 528 40,773 461
Gashos de inteneses (19,952 625) {3,580 601) 3,835 04:5) (27, 15.27T1)
Provisicnes pars phrdidas en préstames y @n

Frversiones &n valoses 2 CA y a VRCOW {1.275.333) {165.457) (F#9.471) (& 17371
Perdida MNeta en moddicocion do prestames 330,449 0 LI L3 445
Ganancia rota on inversionss 8 VRGR 1.036.040 0 L1 1,056,010
Comislones por adminisiracidn ¥y maneo 4 583 AE0 835769 278 A2 5,696, 481
Oiros ingeresss netos de comisiones (221,825} [F2.513 177,990 (77, 147)
Gastes generales v adminisiralives {5586 355) (1645715 (2,341,600} 17 ET3ET
Utilidad por segmento anbes de impuesto sobae

la renta 1,658,878 2050 307 1550 B34 5018
ACiivos B8l segmanio 683, 140, 137 129 858,075 SO 1E0.023 13,258,835
Pasivos dol segmanto 655 351,130 111521200 0535030 BT, 408960

Fitky | Eanamd El Salvadior Calombiy Total

Ingresa de inlercses 27,591,208 TN G618 6 025 537 42 130,758
Gastos de miereses (22.981,783) (3,952,747 {3.455,981) (30,350,581)
w,%fﬂpzfﬂ:’c;; o - {877.954) 90,163 (524.378)  {1.312,167)
Ganancia neka an imverticnes a VRCR BEG 554 il i) 856 G54
Ganancia nola nealizeda en inverssones & YRCOLW 1] L1} o u]
Comaicnes pol sdmirsiracian y manejs 4,040,385 020, B44 247 509 5208734
CHros Ingresas Netos oe comisiones IR 5T &8.702 178921 547,140
Gastos genaralas ¥ sdminstratives {7,708 981] (1205 664) (2036452 {11.851,097)
""ﬂmg“' segments antes de kmpuesio ssbe 1,622,044 2,535,173 1,332,158 5,486 374
Actvos dal segmanio _EB43.E91.1T6 134 B0, 561 JAar4zloar _ATDT14.024
Pasives del segmenio _EDS 535 54T 15575 440 71,228 804 182,335,851

(32} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
olorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.180,000 con intereses preferenciales,
recibiran un subsidio timeastralmente como un crédito fiscal, A partir de julio de 2010 segin
la ley B del 15 de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el
beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince (15) anos
para préstamos nuevos, por la suma equivalente a |a diferencia entre los ngresos que la
enfidad financiera hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencia
del mercado, que haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamente
recibidos en concepto de intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipotecarios
preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repiblica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionalas, incluyando el impuasto sobre |a renta. El
crédite fiscal bajo la Ley 11 de sepliembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y la Lay 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado dnicamente
para el pago del impuesto sobre |a renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferirlo,

&n todo o &n parte, a olro contribuyente.
e Calt




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

(32} Ley de Intereses Preferenclales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacian

Durante el 2022, el Banco reconocid nelo de reserva la suma de BA9008.655 (2021;
Bl.11,245780), come ingresos de inlereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales, en el estado consclidado de resulladas, El Banco vendid a
terceros créditos fiscales por la suma de BY.6.501,720 (2021: B/.3,181,825), sin generar
ganancias o pérdidas en su venta.

(33)

Al 30 de sepliembre de 2022, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.26, 709,445 (2021;
B/.24,077 858) y el mismo se incluye en el estado consclidado de situacion financiera.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detallan a
continuacion:

(a)

(b}

(c)

Ley Bancaria

Las operaciones bancarias en la Repiblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Repdblica de Panama, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejeculive No.52 de 30 de abnl de 2008, que
adopta el texto dnico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, madificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario
en Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y [as normas que lo rigen.

Ley de Fideicomiso

Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superiniendencia
de Bancos de acuerdo con la legislacidn establecida en la Ley No.1 dal 5 de enero de
1984 reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017.

Ley de Valores

Las operacionas de puesto de bolsa en Panama estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo con |a legislacidn establecida en
el Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No.67 del 1 de
saptiembre de 2011.

Las operaciones de las Casas de Valores se encueniran en proceso de adecuacian al
Acuerdo No.004-2011, modificado en cierias disposiciones mediante el Acuerdo
Mo.008-2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valoras, los cuales
indican que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de
capital y sus modalidades.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales regulaciones o normativas en la Replblica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacion de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacidn;

(a)

(b)

Resolucion General de Jumla DOirecliva SBP=GJD-0003-20713 emilida por /a
Superintendencia de Bancos de Panama ol 9 de julio de 2013

Esta Resolucidn establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Mormas Intermacicnales de Informacién Financiera (MIIF), de tal forma que 1) los
registiros contables y los estados financiercs consolidados sean preparados de
conformidad con las MIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el cilculo de una provisidn o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a les bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requerides per las NIIF, resulle mayor que el
calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provisidn o reserva bajo normas prudenciales
S@ reconocera en una reserva regulatoria en &l patrimonio.

Sujeto a previa aprobacién del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

Acuverdo No.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacidn de Bienes Inmuebles
:;gg;mfdt:rs. emilido por la Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de mayo de
Fara efectos regulatorios la Superinlendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de [a
fecha de inscripcidn en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo el Banco no ha
wandido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalio independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido
en las NIIF.

De igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacidén en el siguiente orden de: a) sus utiidades no distribuidas; b) utilidades
del periodo, a las cuales se realizarén las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado;

Primer afa:  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio: 35%
Cuarto afo:  15%
Cuinto afio: 109

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el lraspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulaloria
para fines del calculo del indice patrimonial,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

fc) Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestidn y Administracidn del Riesgo de
Crédito Inherente a la Carlera de Fréstamos y Operaciones Fuera del Eslado de
Siteacidn Financiera, emilido por la Superinfendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013 establece criterios generales de clasificacidn de las facilidades crediticias
con el propésito de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura
del riesgo de crédito del Bance. En adicidn, esle Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con los requeanmienios de revelacidn de las NIIF, sobre la
gestidn y administracién del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus parles el Acuerdo No.008-2000 de 28 de junio de
2000 v tedas sus modificaciones, el Acuerdo No.0DE-2002 de 12 de agosio de 2002 v
el articulo 7 del Acuerdo Mo 002-2003 de 12 de marzo de 2003, Este Acuerdo enird en
vigor el 30 de junio de 2014,

Provisiones Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de detericro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las calegorias de riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, o immecuperable, tanlo para facilidades credilicias
individuales coma para un grupo de lales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisionas
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
loma en consideracién el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisién, mencionadas en el parrafo anterior; el valor
presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segin sa establece por
lipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo
neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provisidn especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre |a provisidn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignacioneas de
o hacia |as ulilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciedos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdao.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn

La tabla a continuacion resume la clasificacion, con base al Acuerdo No.004-2013, de
la cartera de préstamos de Bance La Hipotecaria, 5. A. (banco panamefio) segun su
saldo en libros, y las provisiones especificas para cada categoria:

2022 2021
Reserva Reserva
Clasificacién Cartera pspecifica Cartera especifica
Marmal 478, 088,120 L] 421,787 268 1]
Menciin especial 13,467,966 656,085 11,284 612 B04,874
Subnormal 5,838,783 1,107,764 7457 247 1,480,346
Dudosg 6,012,238 1,631,280 7,388,183 1,648 583
Irrecuperable 11,577 481 2302 077 7411255 1 841 125
Total 216,962,588 5,598,106 455,328,559 ~2572.948

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente;

2022 Vigenta Moroso Vencido Total
Préstamos de consumo 450284 654 33,240,432 24,426,502  516.9562,588
2021 Vigente Moroso Vencido Tolal

Préslamas de consuma

404,531,242 28540634 22256653 455,328,560

Al 30 de septiembre de 2022, los saldos de los présfamos cuya acumulacion de
intereses se ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el
incumplimiento de pago conforme a los sefialado en el Acuerdo No.004-2013 asciende
a B1.21,972,008 (2021: B/.16,232,555)

Frovizion Dinamica

El Acuerdo No.004-2013 indica que la provision dinamica es una reserva constiluida
para hacer frente a posibles necesidades fuluras de constifucion de provisiones
especificas, la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria.
La provision dinamica se constituye con periodicidad trimesiral sobre las facilidades
credificias clasificadas en categoria normal.

La provision dindmica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades
no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dinamica forma parte del capital
regulatorio, pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje minimo de
adecuacién de capital establecido por la Supenintendencia.
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El saldo de la reserva dinamica del Banco se detalla a conlinuacion;

2022 2021
Banco La Hipotecaria, 5. A. 2.517,152 2517152
La Hipotecaria, 5. A. de C.V. 1,468 441 1,468,441
La Hipotecaria C. F., 8. A. 721,360 721,360
Total 4706853 4706953

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no serd menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo corespondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo Mo 004-2013, se conslitluyd una reserva regulatoria por
B/.2,190,805 (2021: B/.2,570,398), lo que representa el exceso de reserva regulatoria
de crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segan NIIF.

Acuerdo No.007-2018 Por medio del cual se eslablecen disposiciones sobre la gestion
del rfesgo pals, emilido poar la Superintendencia de Bancos de Panamda e 8 de mayo de
2018

Exposicién por Rigsgo Pais

Con el propdsito de mantener una gestion eficiente de riesgos y de los recursos an el
extranjero, se& ha incorporado dentro del proceso de identificacién, medicidn,
evaluacién, monitoreo, comunicacion y mitigacidn de riesgos, el factor por riesgo pals.
Fara lo anlerior, s realizé un analisis detallado de las operaciones expuestas, da cada
uno de los paizes anle los cuales se determind exposicién y se procedic a implementar
una sefie de lineamientas, politicas y procedimientos, debidamente aprobados por
Junta Directiva.

Marco da Gastidn

Al momento de incorporar el factor de riesgo pais, el Banco disefio un documento con
los analisis iniciales; asi como, la determinacidn de limites, politicas, procedimientos,
manuales técnicos, que reposan en la seccion de manuales de politicas y
procedimientios del area de riasgos y fueron debidamente aprobados por las instancias
correspondientes y Junta Directiva.

Provisidn de Riesgo Pais

De acuerdo con lo establecido en el articulo 15 del Acuerdo No.007-2018, "se deberan
constituir las provisiones méximas enlre las que resullen de comparar las
correspondiantes a fa naluraleza de (a operacion y 1as provisiones por resgo pais. La
provisidn final constituida por resgo pais serd la calcwada lvego de deducir las
provisiones constituidas correspondientes a la naturaleza de la operacion en cuesiion”,
Para las operaciones y recursos expuesios a riesgo pais, al corie del 30 de septiembre
da 2022, no se hizo necesario realizar provisiones adicionales, ni afectaciones a nivel

contable.
o7 5 &
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(8)

Es importanie aclarar que a fuluro se pueden preseniar operaciones gue, por su
naturaleza, ameriten o no afectacion de provisiones; por lo cual, €l Area de Riesgo del
Banco brinda monitoreo penddico que permila tomar accitn oporlunamente,

Acuerdo No.009-2020 Que modifica el Acuerdo No.002-2020 a lravés del cual se
establecen medidas adiciohales, excepcionales y lemporales para el cumplimiento de
las disposiciones corfenidas en el Acuerdo No.004-2013 sobre riesgo de crédito

Préstamos categoria mencion especial modificado
De conformidad con lo requerido por el articulo 8 del Acuerdo No.006-2021 de 22 de

diciembre de 2021, se presenta a conlinuacidn un detalle de la cartera de préstamos
categoria mencidn especial modificado y sus respectivas provisiones y reservas
regulatorias al 30 de septiembre de 2022, clasificado segln las codificaciones indicadas
en la Resclucién General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2021 y segin la etapa de
riesgo de la NIIF &

2022 Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
i I3 modifi

Moddfeads normal 52,510 (1] (1] 83,510

Modificade subneemal B583 450 477,501 216,731 8,377 682

Modificado dudasa 1] a 14,708 500 14,708, 500

Modificado imecuperakie 1] 1] 10, 85T 521 10,857 G621
Todal de préstamos modificadgos BETE SO 47T BO1 o BAD RED 25037213
(*) Insereses acumulados par cobrar 3237 3,832 128 449 173,518
[*) Coantas por Sobrar de alvios COWID 254 104 =415 1,705,674 2,208, 193
Total canora sujeta a provisiones Acusnds Mo, 008-2021 B 172301 519 748 ??ITI‘E!ME a7 419024

o Etspa i Elapa g Etapa 3 Tatal
Provisiones ¥ reservas:
Pravisidn NIIF 8 {PCE) 251,78 17,745 2 083 024 2333 RE4
Reserva regulatoria &) a] 1] 237 942
Total provisiones y reservas 251,781 17,745 2 083 028 4 BT0 505
202 Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Toasl

Prést ! | i lal modificad

Meodficado nomal 2 Tr2.n0 GO0 E52 138 488 33511487

Mrdificado mencidn espocial i i i 0

Medificado subnamal 12,2668 673 643 213 G& 163 13010049

Medificado dudaso a 5] 30,241,533 302417 533

Medificado irrecuperable 1] 0 5,277,358 8277388
Total de préstamos modificades A5 D40, 08Y 1.243.80% 15 T8E 57 BG 040 267
(+] Imereses acumulados por cobear 122 067 14 680 280804 A28 W0
(*) Cuerilas por cobrar de alivics COWID 2 261,887 o1.262 2. 702 258 5,085 416
Total cartera sujela a provisicnes Acuerdo Mo .DDB-2021 47 424 948 1,345 846 47 TAT 451 o1 522 243
Erovisiones y reservas: Etapai Elaps 2 Etzpa 3 Total
Provigian NIIF 3 {PCE) SATNIE 28,225 2,007 472 2,332, 584
Reserva rogulsioria (pabrimanio) 2. X%7 942
Total provisionis ¥ resenas 4 570,506
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Como se explica en la Nota 34 sobre los efectos de la COVID-19, a partir del 31 de
marzo de 2020 el banco otorgd un periodo de gracia automatico a los prestatarios
afectados en sus actividades comerciales o personales por COVID-19, hasta el 30 de
junio de 2020, A partir de esa fecha, v como resultade de un acverdo firmado enire el
Gobierno de Panama y la Asociacion Bancaria de Panama, asi como la emision de la
Ley No.156 de moratoria, extendid hasta el 31 de diciembre de 2020 los alivios
financieros a quienes resultaron afectados por la COVID-19 y que asi lo solicitaron.
Estas medidas de alivio financiero consisten principalmente en el otorgamienio de
periodos de gracia de capital e inlereses a los clientes que hayan vislo afeclados sus
ingresos por la pandemia.

Como parte de la gestion de riesgo del Banco, se han desarrollade analisis tanto
individuales como colectives de la condicidn de los créditos, incluyendo la segmentacion
de la cartera con el objetivo de identificar la situacidn laboral ¢ de apertura de actividad
econdmica de cada cliente y definir quienes podrdn cumplir con sus obligaciones
bancarias, cuales tendran dificultades en hacerlo y quienes definitivamente no podran
cumplir y de esa manera determinar si ha habido un incremento significalivo de riesgo y
clasificar dichos préstamos de acuerdo con la etapa de deterioro correspondiente.
Adicionalmente, se ha llegado a diferentes acuerdos con los clientes segin el andlisis
individual de su capacidad de generar flujos de efectivo necesarios para cumplir con sus
obligaciones.

El COVID-19 ha resultado en una disrupcion en las actividades econdmicas que han
afectado y es probable que continten afectando el negocio de la banca panamena, sus
condicionas financieras, liquidez y resultados de operaciones,

El Banco no ha tenido un impacto sobre las condiciones citadas pues durante el periodo
mantuvo niveles de liquidez muy sdlidos que garantizaron la continuidad de sus
operaciones. De igual manera a nivel de flujos de efectivo, no presentd afectaciones
significativas como consecuancia de las moratorias antes mencionadas.

El siguienta cuadro muestra en el porcentaje del valor de los préstamos mencidn especial
modificado, que al 30 de sepliembre de 2022 no presentaron pagos de sus cuoias
contados a partir del dltimo pago de la cuola completa registrada al momento de la
modificacion del crédito.

Hasta 80 Enftre 81 y Entre 121 y Entre 181 y

dias 120 dias 180 dias 270 dias
Préslamos a persona B % 1.25% 0.87% 0%

a9 {ﬁw




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(FPanama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(33)

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

Como se menciono al inicio de esta nota, el 11 de septiembre de 2020, la
Superintendencia de Bancos emitid el Acuerdo Mo 009-2020 que meodifica el Acuerdo
Mo.002-2020 de 16 de marzo de 2020, mediante el cual, entre ofras cosas define que los
préstamos clasificados como normales y mencion especial, asi como los préstamos
reestructurados que se encueniren sin atraso, podran ser modificados conforme con los
lineamientos establecidos en el mencionado Acuerdo. Por olra parte, estos préstamos
modificados en categoria normal y mencién especial se clasificardn en la categoria
‘mencion especial modificado™ para efecto de la determinacion de las respeclivas
provisiones. Los préstamos reestructurados modificados que se encontraban en la
categoria de subnormal, dudoso o irecuperable mantendran la clasificacion de crédito
gue tenian al momento de su modificacidn con su respecliva provisidn,

De conformidad con el acuerde mencionado en el parrafo anterior, sobre |a cartera de
préstamos mencian especial modificade los bancos debian constituir una provision
equivalente al mayor valor entre la provisién segun NIIF de la cartera mencidn aspecial
medificade vy una provisidn genérica equivalente a tres por ciento (3%) del salda bruto
de la carlera de préstamos modificados, incluyendo intereses acumulados no cobrados
¥y gastos capitalizados; pudiendo excluirse de este calculo aguellos créditos
modificados garantizados con depdsitos pignorados en el mismo banco hasta por &l
monto garantizado.

Mediante Acuerdo Mo.008-2021, la Superintendencia derogd el articulo que requeria la
provisidn genérica indicada en el parrafo anterior, sin embargo, tomando en
consideracion las nuevas circunstancias derivadas de la COVID-18 y el incremento
significativo de riesgo derivado del paso del tiempo, |as entidades bancarias no podran
reversar las provisiones préviamente constituidas (por resultados o por patrimenio) al
corle de noviembre de 2021 para la tolalidad de la carlera modificada a esa fecha, de
conformidad a lo que establecia el articulo 8 del Acuerdo No.002-2021,

Mo obstante, lo anterior, en el evento que un crédito medificado sea reestablecido a la
aplicacion del Acuerdo Mo.004-2013 en la categoria normal, las entidades bancarias
podran utilizar de la provision praviamenta constituida |a porcidn que le corresponda para
constituir la provision NIIF requerida. Esta disposicion estara vigente hasta tanto la
Superintendencia lo determine, en funcidn del comportamiento futuro de la carera
modificada.

Las principales leyes y regulacicnes aplicables an la Replblica de El Salvador se detallan a
continuacion:

{al

Ley de la Supernlendencia de Obligaciones Mercantiles (anleriormenie Empresas
Mercantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legislativo No. 448 del 09 de octubre de 1973

» L
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Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
{b) Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan reguladas porla
Superintendencia de Valores de acuerdo a |a legislacidn eslablecida en el Decreto Ley
Mo.808 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir del 2 de agosto
de 2011, que contiene la Ley de Regulacion y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente superviser Onico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Colombia se detallan a
continuacion:

{a) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo con la legislacion establecida en el
Decreto Ley Mo.222 de 20 de diciembra de 1995.

(b} Impuasto al Palrimonio

Segin Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministario de Hacienda
y Crédito Plblico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genara por la posesion de riqueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millones de pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuestos.

Respuesta a la Crisis COVID-19

El Banco se caracteriza por tener una visidn de largo plazo, la cual historicamente ha guiado
su estrategia y continuara siendo clave en su camino de crecimiento, asi mismo, la
expenencia adquirida a lo largo de los afios |2 ha permitido consolidar conocimiento en temas
asociados a la evaluacién y administracion de riesgos, asi como la asignacién de capital,
fundamentales para cuidar la continuidad de sus negocios y el bienestar de sus empleados,
clientes y proveedores én momentos de alla volatilidad e incertidumbre como los provocados
por esla crisis sanitaria.

lgualmente, |a administracién considera que la dindmica que fraen las operaciones del Banco,
asi comao la estralegia financiera que esta ha seguido, incluida la optimizacién de su portafelio
en afos recientes y las decisiones de asignacion de capital, la ubican en una posicion
adecuada en estos momentos de crisis por |a pandemia del COVID-19.

an
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